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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for iexpsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hesisigessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverranéielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelseteisende redeggarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 19. februar 2016

Direktion

Jan Aage Rasmussen Ole Mgller-Ernst Jensen Kasper Michael Nielsen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabé#tateptember 2011 ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt kafepraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af eegmskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledalhar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfa
revisionen i overensstemmelse med internationatelatder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholderletig&rav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlirfge at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger

i arsregnskabet. De valgte rewisshandlinger afheenger af revisetsdering, herunder vurdering af risi-

ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uamsetdenne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, éemelevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet heremeat udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrydkekonklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidexeirdering af, om ledelsens vadd regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.
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Det er vores opfattelse, at det opnaede revisimstae tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samtesfultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabslaovgennemlaest ledelsesberetningenhifi ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 19. februar 2016

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 159156 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS
Skodsborgvej 152b

2840 Holte

CVR-nr.: 338856 01

Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Aage Rasmussen
Ole Mgller-Ernst Jensen
Kasper Michael Nielsen

Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiskeénédd fremgar af efterfglgende resultatopgarelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for som forventet.

Kapitaltab

Selskabet har tabt selskabskapital&elskabets ejere har stilletpkal til rddighed i et omfang, der
tilsammen med positive pengestramme i det kommerdaskabsar er tilstraekkeligt til at servicere
selskabets forpligtelser.

Selskabskapitalen forventes retableret ved phjadl fremtidige overskudsgivende aktiviteter, hvorfor
ledelsen har valgt at afleegge arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffgivemheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning
Direkte omkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat far finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

1 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat

Disponeret i alt

2015 2014
2.037.291 1.852.602
-615.684 -1.522.449
-295.005 -262.074
1.126.602 68.079
-359.987 -359.987
766.615 -291.908
198 366
-1.058.186 -1.556.047
-291.373 -1.847.589
17.901 435.250
-273.472 -1.412.339
-273.472 -1.412.339
-273.472 -1.412.339
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 25.311.887 25.671.874
Materielle anleegsaktiver i alt 25.311.887 25.671.874
Anlaegsaktiver i alt 25.311.887 25.671.874

Omseetningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 427.016 409.115
Andre tilgodehavender 246.497 47.552
Tilgodehavender i alt 673.513 456.667
Likvide beholdninger 969.013 1.103.797
Omseaetningsaktiver i alt 1.642.526 1.560.464
Aktiver i alt 26.954.413 27.232.338
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4 Overfart resultat -1.605.274 -1.331.802
Egenkapital i alt -1.525.274 -1.251.802

Geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital 14.500.000 14.500.000
Geeld til realkreditinstitutter 11.729.347 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.229.347 14.500.000
Kortfristet del af langfristet geeld 641.791 0
Geeld til pengeinstitutter 144.666 10.265.639
Deposita 350.442 465.488
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86.487 96.001
Anden geeld 1.026.954 3.157.012
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.250.340 13.984.140
Geeldsforpligtelser i alt 28.479.687 28.484.140
Passiver i alt 26.954.413 27.232.338

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -47.016 -452.659
Nedsaettelse af selskabsskat fra 23,5% til 22% (24,5%-23,5%) 29.115 17.409
-17.901 -435.250
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015 26.751.835 24.751.835
Tilgang i arets lgb 0 2.000.000
Kostpris 31. december 2015 26.751.835 26.751.835
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -1.079.961 -719.974
Arets afskrivninger -359.987 -359.987
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -1.439.948  -1.079.961
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 25.311.887 25.671.874
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
Overfgrt resultat
Overfart resultat 1. januar 2015 -1.331.802 80.537
Arets overfgrte overskud eller underskud -273.472 -1.412.339
-1.605.274 -1.331.802
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5.  Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Ansvarlig lanekapital 0 14.500.000 14.500.000 14.500.000
Geeld til realkreditinstitutter 641.791 9.161.701 12.371.138 0

641.791 23.661.701 26.871.138 14.500.000

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 12.37krt, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 25.312 t.kr.

Til sikkerhed for ansvarlig lanekapital, 12.00@rt, er der efterstdende givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 25.312 t.kr.

Selskabet har deponeret ejergdmeve pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsemnersé levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegtepaares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejningjahdomme og indregnes i resultatopgarelsen i den
periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrdeevarmeregnskabet samt opkraevede feellesomkostninger
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder @wstninger vedrgrende drift alendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og aman&ostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnska-
bet samt feellesomkostninger indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Finansielle poster

Finansielle poster omfatter remdiaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaitle selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

11



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris medifeg af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugmidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa fdigenrdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 areégdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af méleamlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostningsey den regnskabsmeessige veaerdsaigstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikaidvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
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Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes sdimsaktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindreietdregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forvented&udte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelsardregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | eftdgende perioder indregnes de fiséelle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi vedratelee af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svamesrtiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneamisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  TimeStamp MjAxNi0wNS0yMyAxNjozOTo1NyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 q37YWwosTKcoe88i5xoYCG+ApJZjRCp4Gzr76YaB5rQ=


 
G63f9TGixg1QyvBk44CA4OhC4Apb/jKe4r/P308Tfifk+eOfCGQHLcww01aFbWWSvOVev5+Uhg/F
x12wgAWF9OkCp66zhdCGNnQuLWiHEQN8EKlFFktbhEA/VJ5minuIXnJBy2aGsrkfis0FX29C7jpt
V347dTN/iQhyhl0ity39XI5+U6DOiLK62i/wgOCEFWQcgrZjwPlGqywUrXqBmLDqNGlCOx8RXoY8
CoswDCz2nEI7ZUb2IZKW2BA7zHp+5rrpTKjdncf1wfAKEX/6ScXeSLGgwklesWClmeDPBghPBTjA
9GAOnVtlWu2v2CKxtanW75YCCPu9EU4m3DzhHQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4wOyBydjo0Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzQ2LjA=
  challenge cGVubmVvLTU3NDNlMTA2NmNhZWQ0LjMxMjc4MTQ4
  document_digests W3sia2V5IjoiRFRFUVotTUJNWEMtMTBYVUEtSTJXRUotVENPQUUtVEpYSTYiLCJkaWdlc3QiOiI2YmU3MzY2YTE5Y2FhNTI0Y2MxOTMwOGFlZDBmNjBlYmQ1MGYxMmM1YWM1OWQwN2FmODk4NTJlOTAxNTUyY2NkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTMuMTY3LjM3LjI5
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNCAwNTowNToxMCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 8b7nnHJ9/hilsvzBH0gdfcsAJiyYj2Vgp/2G+iE9ba4=


 
fG40B0AdHgeZuBvzVc6y/yTav37zmEq040+wY0xjR6gRlxltGIJmoisOLidY50v5Kaqf6Yu7Onvl
G+LxSlQXlI3qZ4lNVt7Vg51fBL04aFX3TuZujKuNUK7lZP52hcoQkvBqI+dLf4ihshQYf33d6Vqz
XKtUkN8zqH+rYYV4zCCCeoZxDbqBPU2adf2gC84mmhG2uW1g3/EZIgULSqDq1k8rQZvRQJ9xiFLf
a2xjObGl0XFNrz6ECEEfSS7jXSO0/SQKl1rE5uLiBwbteUYE89CGnKudO25cWX3mQ2xr1LYGmci3
fkXBfJhXEmyyJZXitessaqkBGj2UmS+Qelyg5A==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4wOyBydjo0Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzQ2LjA=
  challenge cGVubmVvLTU3NDMzNTdmMzhhZDIwLjgzMDc5MDUw
  document_digests 
  client_ip OTMuMTY3LjM3LjI5
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yMyAxNjo1MzoxOSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 HfpXc/Epa/ldD4V0YKXomKhK0Qh8JGbyhHPKZRCDedM=


 
GeYDHaQu3Qcb1qonux6MsUAcrXqZw0dW4+6q2uYuDoN4YP8oJ60Utmno59Hx+baL7/eX7tVSp0aV
FGOUd8q+Vxt+nix24xdRfLoU/25jcApm2YBVuy5gfSGrfsPvgSZLICd8Em5X5D0ob0ZBSFAMYbGn
ixjirdnAtKbdfOGJGeR6GfWrRrR1wJaHnCuV+uiiw/gQzsryR5XxvFdRccIvWJrlOa2euYtyKOTj
EkWDzQDS7t/Fh1TrOjB5CHVqBqU9dOmnIMcSKeBHx+g8lZ5/EnUk4xorcgkQ4/QTwsz2J6yui60M
uIuvvMA40YZLTxxzG4tLURKESqXYy6xAsx4fVA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1vYmlsZTsgV2luZG93cyBQaG9uZSA4LjE7IEFuZHJvaWQgNC4wOyBBUk07IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgcnY6MTEuMDsgSUVNb2JpbGUvMTEuMDsgTk9LSUE7IEx1bWlhIDkzMCkgbGlrZSBpUGhvbmUgT1MgN18wXzMgTWFjIE9TIFggQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81Mzc=
  challenge cGVubmVvLTU3NDNkZGI3NjI5NTMxLjU1NDg4NjEx
  document_digests 
  client_ip ODAuMTYyLjQ3Ljk=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNCAwNDo1MTowOSswMDAw
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