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Dyrendal Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Dyrendal Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morud, den 17. december 2017

Direktion ﬁ@ /7_\
/l/-\ C/k/-\

Michael Dyrendal Steffen Dyrendal
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Dyrendal Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Dyrendal Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dyrendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 17. december 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr,35 25 76 91

Jeppe Pedersen
registreret revisor
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Dyrendal Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Dyrenda! Ejendomme ApS
Tokkerodvej 28
5462 Morud

CVR-nr.; 33884133

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Stiftet: 12. september 2011

Hjemsted: Nordfyns kommune

Direktion Michael Dyrendal
Steffen Dyrendal

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M

Baker Tilly 3



Dyrendal Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, opfare, udleje og szelge fast ejendom samt andet dermed beslzegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 243.670, og selskabets balance pr.
30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 949.345.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Baker Tilly

Dyrendal Ejendomme ApS

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.
335.083 237

1 0 0
335.083 237
168.984 47
504.067 284

2 -170.621 -144
333.446 140

3 -89.776 2
243.670 142
243.670 142
243.670 142
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Dyrenda! Ejendomme ApS

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

4 6.081.470 5.900
6.081.470 5.900
6.081.470 5.900

0 227

8.041 11
8.041 238
87.156 376
95.197 614
6.176.667 6.514
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Balance 30. september

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Dyrendal Ejendomme ApS

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
80.000 80
869.345 626
949.345 706
226.000 154
226.000 154
772.727 0
363.166 1.927
5 1.135.893 1.927
5 75.924 18
15.000 44
2.701.128 2.636
888.804 881
17.776 11
13.747 8
153.050 129
3.865.429 3.727
5.001.322 5.654
6.176.667 6.514
6
7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Baker Tilly

Dyrendal Ejendomme ApS

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
80.000 625.675 705.675
0 243.670 243.670
80.000 869.345 949.345




Dyrendal Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

2016/17 2015/16
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 53.432 25
Andre finansielle omkostninger 117.189 119
170.621 144
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 17.776 1
Arets udskudte skat 72.000 -13
89.776 -2
4  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. oktober 5.282.672
Tilgang i arets lgb 12.500
Kostpris 30. september 5.295.172
Veerdireguleringer 1. oktober 617.314
Valutakursregulering 168.984
Veerdireguleringer 30. september 786.298
Regnskabsmaessig vardi 30. september 6.081.470
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Dyrendal Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 ejendomme hvoraf 110 kvm er klassificeret som
erhvervslejemal og 455 som boliglejemal. Investeringsejendommene er beliggende i Odense, morud
og Vissenbjerg. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, mailt
til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

- Boligejendomme beliggende i Odense 5-6%

Erhvervsejendomme beliggende i Odense 8%

Boligejendomme beliggende i Vissenbjerg 6%
- Boligejendomme beliggende i Morud 6%
Det gennemsnitlige afkastkrav udger 6,5% pr. 30.09.2017 (6% pr. 30.09.2016)

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den derefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt Ieje tillzgges.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2017er der anvendt i intervallet 6% - 7 %. Det kan
opgeares til 6-7%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vzerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,00 6,50 7,00
Dagsveerdi 6.583.614 6.081.470 5.643.098
£Endring i dagsveerdi 502.144 0 -438.372
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Noter til arsrapporten

Banker

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Dyrendal Ejendomme ApS

Geld
30. Afdrag Restgeeld
september neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
829.727 57.000 556.726
382.090 18.924 284.112
1.211.817 75.924 840.838

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MS Dyrendal Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter begreenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1.

juli 2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 382, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaeessige vaerdi pr. 30/9 2017 udger t.kr. 6.081.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.450 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.450 til sikkerhede for bankgeeld.

Baker Tilly
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Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dyrendal Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseaetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszettelse af eget skattemazssigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og gendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
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Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens
handelsveerdi. £Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastszettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansezettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veerdien pé basis af investeringsejendommens
driftafkast og et individuelt fastsat forretningskrav. Det gennemshnitlige forretningskrav er fastsat til 6,5 %.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen..

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
Efter ferste indregning males til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfelgende regnskabsar.
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Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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