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Dyrendal Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Dyrendal Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indehoider efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2016/17 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyidt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morud, den 1. marts 2017

Direktion h
‘A/ V_\

Michael Dyrendal Steffen Dyrendal

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Dyrendal Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Dyrendal Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dyrendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Dyrendal Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 1. marts 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 26 25 76 91

epfye Pedersen
registreret revisor



Dyrenda!l Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Dyrendal Ejendomme ApS
Tokkerodvej 28
5462 Morud

CVR-nr.: 33884133

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 12. september 2011

Hjemsted: Nordfyns

Direktion Michael Dyrendal
Steffen Dyrendal

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M



Dyrendal Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, opfare, udleje og szlge fast ejendom samt andet dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 141,702, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 705.675.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Dyrendal Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 236.460 21
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 46.484 130
Resultat for finansielle poster 282.944 341
Finansielle indteegter 1 150 5
Finansielle omkostninger 2 -143.328 -219
Resultat for skat 139.766 127
Skat af arets resultat 3 1.936 -26
Arets resultat 141.702 101
Overfart resultat 141.702 101

141.702 101




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Dyrendal Ejendomme ApS

2015/16 2014/15

kr. t.kr.

5.899.986 6.135

5.899.986 6.135

5.899.986 6.135

0 151

227.097 63

0 11

11.348 14

238.445 239

375.679 108

614.124 347

6.514.110 6.482




Dyrendal Ejendomme ApS

Balance 30. september

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 80.000 80
Overfort resultat 625.675 484
Egenkapital 5 705.675 564
Henseettelse til udskudt skat 154.000 167
Hensatte forpligtelser i alt 154.000 167
Geld til realkreditinstitutter 1.927.090 1.989
Langfristede geeldsforpligtelser 6 1.927.090 1.989
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 18.163 18
Banker 0 21
Leverandarer af varer og tjienesteydelser 44.420 38
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.636.432 2.956
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 880.625 202
Selskabsskat 11.264 0
Anden geeld 7.741 416
Deposita 128.700 111
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.727.345 3.762
Gaeldsforpligtelser i alt 5.654.435 5.751
Passiver i alt 6.514.110 6.482
Eventualposter m.v. 7

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser 8



Noter til arsrapporten

1

2

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrarende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Dyrendal Ejendomme ApS

2015/16 2014/15

kr. t.kr.
0 5
150 0
150 5

2015/16 2014/15

kr. t.kr.
24.608 121
118.720 98
143.328 219
11.264 -1
-13.200 38
0 -1
-1.936 26
Investeringseje

ndomme
kr.

5.446.904
1.259.330
-1.423.562
5.282.672



Dyrendal Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

4 Materielle anla2gsaktiver (Fortsat)

Investeringseje
ndomme
kr.
Opskrivninger 1. oktober 645.619
Opskrivninger 30. september 645.619
Af- og nedskrivninger 1. oktober 28.305
Af- og nedskrivninger 30. september 28.305
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 5.899.986

10



Noter til arsrapporten

Dyrendal Ejendomme ApS

Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 80.000 483.973 563.973
Arets resultat 0 141.702 141.702
Egenkapital 30. september 80.000 625.675 705.675
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. Afdrag Restgeeld
1. oktober september neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.006.876 1.945.253 18.163 1.849.703
2.006.876 1.945.253 18.163 1.849.703

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med MS Dyrendal Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt

for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.945, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2015 udger t.kr. 5.900.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 600.000 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 600.000 til sikkerhed for bankgeeld.
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Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dyrendal Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgaerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsaetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

12



Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomszetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og 2ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

13



Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Investeringsejendomme indregnes efterfalgende til markedsvaerdien ved at regulere regnskabsmeaessige
veerdi ved op- eller nedreguleringer over resultatopgarelsen. Markedsvaerdien er beregnet ud fra en
afkastbaseret model. Dvs. vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommens forventede driftsafkast og et
forrentningskrav, der er fastsat pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den
enkelte ejendom. Afkastkravet er fastsat til 5 - 7%.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Dyrendal Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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