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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016 for
Rokkevaanget Middelfart ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejle, den 21/03/2017

Direktion

Jesper Seiffert Aagaard
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i ROKKEVANGET MIDDELFART ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ROKKEVANGET MIDDELFART ApS for regnskabsaret 1. januar 2016
- 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift

Uden at tage forbehold ger vi opmaaksom pa oplysningerne i note 6 omkring selskabets af|asggel se af
arsregnskabet under forudsagning af fortsat drift. Ledelsen har ved regnskabsaflaeaggel sen forudsat, at
sel skabets kreditfaciliteter kan opretholdes, ligesom det er ledelsens vurdering, at driften fremadrettet vil
skabe tilstraskkelig positiv cashflow til at kunne daskke de Igbende forpligtelser. Vi har ikke set skriftlig
bekradtel se fra kreditinstitutter om fortsat finansiering, men har ikke fundet grundlag for at anfaggte
ledel sens vurdering heraf. Vi henleder opmasrksomheden pa den usikkerhed, der er forbundet hermed.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaessentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
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overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnédr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsoven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Bogense, 21/03/2017

Jan Christiansen

statsautoriseret revisor

KRESTON JC STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 27619096
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter egendomsbesiddel se, herunder salg og udlejning af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat p& DKK 190 samt den gkonomiske udvikling i selskabet anses for tilfredsstillende.

Selskabet har aflagt arsregnskabet under forudsagtning af fortsat drift. Det er ledelsens vurdering og
forventning, at selskabets nuvaarende kreditfaciliteter kan opretholdes, ligesom det er ledel sens vurdering, at
driften fremadrettet vil skabe tilstrakkelig positiv cashflow til at kunne dakke de |gbende forpligtel ser.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 33883870



Side 8 af 15

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardire-gulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle om-kostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter huslejeindtaggter, direkte g endomsudgifter og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer selskabets primaere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, kontorholdsomkostninger og salgsfremmende om-kostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
frahenholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillasg og godt-gerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarel sen
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med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske sel skabsskat fordels mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrarende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpriser omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkost-ninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede
aktiver omfatter kostpriser direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer
og lgnninger.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver indregnesi kostprisen,
hvis de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnesi
resultatopgerel sen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsuttet brugstid. Der foretages
lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger (scrapvaardi 75%) 40 ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regn-skabsmaessige vaadi.

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende il det modtagne prove-nu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finan-sielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
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@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 33883870
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttoresultat ... 755.589 202.710
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 -65.342 -60.177
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -71.597 -71.597
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee 618.650 70.936
Andrefinansielle iINAtaagter ... 2 0 4
TKSOEE o e 136923 -137.218
Andrefinansielle omkostninger ... -291.246 -321.152
Ordinaert resultat far sSkat .......cccoereierereiereer e 190.481 -387.430
Skat af AretSTESUILAL .....cccceveveeeeeeieieeeeeei e 3 0 0
ATEISTESUIAL .ottt 190.481 -387.430

Fordagtil resultatdisponering
OVErfart reSUItal .......ccceeveeeeriere e e 190.481 -387.430
LAl e 190.481 -387.430
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
19.647.968

19.647.968

19.647.968
272.593
272.593

14.244
286.837

19.934.805
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2015
kr.
19.699.441

19.699.441

19.699.441
148.457
148.457

10.414
158.871

19.858.312
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o
Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gaad til BANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccooevviivenenenene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

Note

2016

Kr.
80.000
1.692.822

1.772.822
8.531.531
8.531.531

320.000
998.351
170.921
6.870.399

1.270.781

9.630.452

18.161.983

19.934.805
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2015

kr.
80.000
1.502.341

1.582.341
8.843.276
8.843.276

328.000
1.048.913
43.750
7.381.583

630.449

9.432.695

18.275.971

19.858.312
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager

Pensionsbidrag

Andre omkostninger til social sikring
@vrige personal eomkostninger
Viderefaktureret

2. Andrefinansielle indtaegter

Renter pengeinstitut

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

4. Registreret kapital mv.

Side 14 af 15

2016 2015
kr. kr.
178,607 172,692
19,759 19,095
1,354 902

0 3,506
-134.,378 -136,018
65.342 60,177
2016 2015
kr. kr.

0 4

0 4

2016 2015
kr. kr.

0 0

0 0

Anpartskapitalen bestar af 80 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vaaet aandringer i anpartskapitalen siden sel skabets stiftel se.
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Forfald inden Forfald inden  Forfald ar Restgadd

for 1 &r 2015 for 1 ar 2016 2-5 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Kreditinstitutter 328.000 320.000 1.294.000 7.237.531

328.000 320.000 1.294.000 7.237.531

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har aflagt arsregnskabet under forudsagtning af fortsat drift. Det er ledelsens vurdering
og forventning, at sel skabets nuvaaende kreditfaciliteter kan opretholdes, ligesom det er ledel sens
vurdering, at driften fremadrettet vil skabe tilstraekkelig positiv cashflow til at kunne dagkke de
|gbende forpligtelser.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige sel skaber i koncernen og hadter solidarisk for

de skatter, som vedrarer sambeskatningen.

De samlede belgb fremgar af arsrapporten for JAA-invest ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgedd TDKK 8,852 er tinglyst pantbreve, nom. TDKK 10.480, i
gjendomme med en regnskabsmaessig vaardi pA TDKK 19.648.

Til sikkerhed for bankgadd, TDKK 998, er tinglyst og deponeret gjerpantebrev, nom. TDKK
6.400 i selskabets g endomme.
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