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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Sparre Invest & Udvikling ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 21. juni 2018

Direktion

Erling Sparre
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sparre Invest & Udvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sparre Invest & Udvikling ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tender, den 21. juni 2018
W. Kragh A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 16206407

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, herunder i ejendomme samt konsulentbistand og anden
hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet af selskabets drift i aret for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift.
Selskabet har haft et positivt resultat i aret, men er bevidst om selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pa statustidspunktet. Det er ledelsens overbevisning, at de
ledelsesmeessige tiltag foretaget for at gge indtjeningen i selskabet vil medfare, at selskabet
opnar en positiv indtjening for det kommende ar.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortsette
driften. Dette forudsaetter kreditinstitutternes fortsatte finansiering af driften for de
kommende 12 maneder. Pa tidspunktet for afleeggelse af regnskabet er ledelsen i dialog
herom, men der er ikke opnaet endeligt tilsagn herom. Ledelsen vurderer pa baggrund af
dialogen med kreditgiverne, at der vil blive opnaet tilsagn herom.

Ledelsen i tilknyttede virksomheder har givet tilsagn om fortsat at stille de eksisterende lan til
radighed for selskabet for de kommende 12 maneder. P4 denne baggrund er arsrapporten
aflagt med antagelse om fortsat drift.

Vi henviser til afsnittet "usikkerhed om fortsat drift" i anvendt regnskabspraksis i
arsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver.............c.ccocvenene

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
VIrksSomheder ........cccoooveviiieiieece e
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder .............ccccovevvrneee.
Andre finansielle omkostninger....................

RESULTAT FOR SKAT

Skat af &rets resultat.........ccoocvveeeeveeceeeeseneenns

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........coooeeeeeeee e

DISPONERET I ALT
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2017 2016
65.665 133.596
-44.998 -44.997
20.667 88.599
0 129.591
-59.420 -87.942
-36.061 -69.159
-74.814 61.089
8.436 5.881
-66.378 66.970
-66.378 66.970
-66.378 66.970




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Grunde og bygninger.......c..cccccceeveinenen
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ..

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelSer .........ccocevveveiieiiiie e

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele ......
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2017 2016
4.730.373 4.767.189
24.546 32.726
4.754.919 4.799.915
4.754.919 4.799.915
47.900 43.937
47.900 43.937

0 0

0 4.313

47.900 48.250
4.802.819 4.848.165




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Selskabskapital ............cccccvevviieiieiiien, 80.000 80.000
Overfart resultat...........ccooovvevieinieiencicnins -374.410 -308.031
EGENKAPITAL 1 -294.410 -228.031
Prioritetsgaeld.........ccooevieeiiiieir e 2.163.301 2.315.081
KreditinsStitutter...........ccoovvvveiinice e, 554.900 592.300
DEPOSItA....vecveeereeeciee e 56.910 53.450
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 2.775.111 2.960.831
Kortfristet andel af langfristede
geeldsforpligtelser .........ccccovevevveviiiiccc, 188.000 189.000
KreditinStitutter.........oooveve e 661.322 556.761
Geeld til tilknyttede virksomheder ................ 1.253.520 1.174.261
Selskabsskat..........ccovvieeriereiieseee e 0 0
Anden gaeld........coooiiiiiii 219.276 195.343
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.322.118 2.115.365
G/ZALDSFORPLIGTELSER 5.097.229 5.076.196
PASSIVER 4.802.819 4.848.165

Kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 4

w
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NOTER

Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Selskabskapital ... 80.000 0 80.000
Overfart resultat..........ccooceverirennnn -308.032 -66.378 -374.410
-228.032 -66.378 -294.410
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 2.465.082 2.313.301 150.000 1.550.000
Kreditinstitutter ................ 631.300 592.900 38.000 401.000
Deposita ........ccccevveveiennns 53.450 56.910 0 0
3.149.832 2.963.111 188.000 1.951.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af

administrationsselskabet Erling Sparre Holding ApS. Som helejet

datterselskab til administrationsselskabet hafter selskabet ubegranset og

solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne

medfare, at selskabets heftelse udger et starre belab.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld i realkreditinstituttet pa kr. 2.465.081 er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pa
regnskabsafslutningstidspunktet udger kr. 4.730.373.

Der er tinglyst et ejerpant pa nominelt 1.175.000 kr. i selskabets ejendom
som er i selskabets behold.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sparre Invest & Udvikling ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift.
Selskabet har haft et positivt resultat i aret, men er bevidst om selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pa statustidspunktet. Det er ledelsens overbevisning, at de
ledelsesmeessige tiltag foretaget for at gge indtjeningen i selskabet vil medfare, at selskabet
opnar en positiv indtjening for det kommende ar.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortsatte
driften. Dette forudsaetter kreditinstitutternes fortsatte finansiering af driften for de
kommende 12 maneder. Pa tidspunktet for afleeggelse af regnskabet er ledelsen i dialog
herom, men der er ikke opnaet endeligt tilsagn herom. Ledelsen vurderer pa baggrund af
dialogen med kreditgiverne, at der vil blive opnaet tilsagn herom.

Ledelsen i tilknyttede virksomheder har givet tilsagn om fortsat at stille de eksisterende lan til
radighed for selskabet for de kommende 12 maneder. P4 denne baggrund er arsrapporten
aflagt med antagelse om fortsat drift.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Side 11



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ejendommens drift
Omkostninger til ejendommens drift omfatter omkostninger til forsikring, ejendomsskat,
vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 3.000.000 kr.
Andre anlag, driftsmateriel og 1-5 ar 0 kr.

inventar

Aktiver med en kostpris over den skattemaessige graense aktiveres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Andre verdipapirer
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Kostprisen er anvendt som
malegrundlag.

Safremt ledelsen vurderer kapitalandelene er udsat for varig veerdiforringelse nedskrives til
denne lavere verdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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