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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Appia ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 18. maj 2018

Direktion:

Dag Kjeldsberg Alette Hovik Kjeldsberg



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Appia ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Appia ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 18. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Brian Olsen Halling
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32094
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er drift og udlejning af ejendom. Ejendommen omfatter en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat anses for utilfredsstillende, som folge af regnskabsmaessige afskrivninger pa
selskabets ejendom.

Selskabets ejere vil i 2018 om ngdvendigt tilfare selskabet den ngdvendige likviditet til brug for den
lebende drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2017
kr.

28.181

-60.102

-31.921

-13.862

-45.783

1 -2.071

-47.854

-47.854

-47.854

2016
kr.

41.019

-59.615

-18.596

-16.882

-35.478

-4.314

-39.792

-39.792

-39.792
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Lejlighed.....ccovvivvvviiiinnna,
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANLAGSAKTIVER

Likvider.......ccccovvvvvvvnnnnn..

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER.......coovviiiininnt.

Note 2017
kr.

1.903.403
20.055

2 1.923.458
1.923.458

2.000
2.000

4.486

6.486

1.929.944

2016
kr.

1.822.067
13.843
1.835.910
1.835.910

0
0

4.865

4.865

1.840.775
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital......oooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud......ovevvviiiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeeeenns

EGENKAPITAL. ...ovviiiiii i iiiieieieeeieieenaens
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevvvvvviinniiiiinn,
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccovviiiiiiiiinnnnnn,

Geeld til realkreditinstitutter...........coooeevviienin..
Langfristede geeldsforpligtelser.........................

Kortfristet del af langfristet gaeld................oettl.
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccccouueet
Selskabsskat......ooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden ga@ld.....oiiiiiiiiiiiii e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccovviiiiiiiniiniiniinenne.

PASSIVER ....civiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2017
kr.

500.000
-267.532

232.468

2.261

2.261

1.194.542
1.194.542

71.120
382.553
0

47.000
500.673

1.695.215

1.929.944

2016
kr.

500.000
-219.678

280.322

190

190

1.268.127
1.268.127

65.655
217.103
2.378
7.000
292.136

1.560.263

1.840.775
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......
Regulering af udskudt skat.........cccovvvineeiiiinnn,

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017.....cccviiiiiiiiiiiiineeenaannnns
TilGaANG. e e et e e rreeee e
Kostpris 31. december 2017..........cccccvvvenvenn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017..................
Arets afsKrivninger........oouveeiuiiniieiiiiiiiiaenss
Af- og nedskrivninger 31. december 2017.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017.......ccevviiiiiiiiniinnnnnn.
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 31. december 2017......................

Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2017
geeld i alt

Gald til realkreditinstitutter....... 1.333.782
1.333.782

Eventualposter mv.
Eventualaktiver

2017 2016

kr. kr.

............... 0 4.378

............... 2.071 -64

2.071 4.314

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

Lejlighed inventar

............... 2.115.400 23.073

............... 136.450 11.200

............... 2.251.850 34.273

............... 293.333 9.230

............... 55.114 4.988

............... 348.447 14.218

............... 1.903.403 20.055
Overfort

Anpartskapital overskud | alt

....... 500.000 -219.678 280.322

....... -47.854 -47.854

....... 500.000 -267.532  232.468

31/12 2017 Afdrag Restgeeld

geldi alt naeste ar efter 5 ar

1.265.662 71.120 910.062

1.265.662 71.120 910.062

Selskabet har ikke pataget sig forpligtelser, udover hvad der fglger af den ordinare drift.

10

Note
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.680.000, der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger kr. 1.903.403.

Heraf er ejerpantebreve pa i alt kr. 1.648.000 deponeret til sikkerhed for engagement med
tilknyttet virksomhed, mens ejerpantebreve pa i alt kr. 32.000 henligger til Ejerforeningen
Mgllegade 34 / Ngrre Side 5-7.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2016: 1)

Selskabet har i aret ikke haft nogen personaleomkostninger, som fglge af selskabets aktivitet.
| overensstemmelse med Arsregnskabsloven § 68 oplyses selskabets direkter, som vaerende
ansat, selvom han ikke modtager arbejdsvederlag.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Appia ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetning vedrerer lejeindtaegt ved udlejning af selskabets ejendom og indregnes
resultatopgarelsen safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der direkte kan henfgres til drift af ejendommen.

Omkostningerne er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Lejligheder samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
I3 =13 1= [=] PP 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiniiiinneennn. 3-8 ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



