B

dDDEre revision

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR

DAH Ejendomme Kage ApS
Tangmosevej 97
4600 Koge

(CVR-nr. 33 88 26 88)

Arsrapport for 2018

Godkendt pa selskabets ordinsere generalforsamling den 10. april 2019

/o | éﬂ/
Rie Olsen
Dirigent

Galoche Alle 6 4600 Kege T:56 64 0500 F:56 64 0525 E: post@addere.dk  W: addere.dk

Uafheengigt mediem af DFK International

CVR: 34 58 99 92



DAH Ejendomme Kgge ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning
Beretning 6
Arsregnskab for 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgarelse 1
Balance 12

Noter 14



DAH Ejendomme Koge ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet DAH Ejendomme Kgge ApS
Tangmosevej 97
4600 Kagge

CVR-nr.: 33 88 26 88
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Direktion Henrik Olsen
Linda Christensen
Nicklas Christensen

Revisor Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Galoche Allé 6, 4600 Kage
www.addere.dk



DAH Ejendomme Kege ApS
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for DAH Ejendomme Kgge ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Q. april 2019

Direktjon
A !

ik Olgen “Tinda Christensen




DAH Ejendomme Kege ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i DAH Ejendomme Koge ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DAH Ejendomme Kgge ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt resultatopgarelse, balance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsastte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang 5

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krasvede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kage, den 10. april 2019

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
BVR-nr. 34 58 99 92

rtarsen
£~ statsautoriseret revisor
mne40762
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Ledelsesberetning 6

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom og
hermed beslaegtet virksomhed.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 367.058. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for tiden
1. januar - 31. december 2018 og balancen pr. 31. december 2018.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skgn indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling. ‘
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Anvendt regnskabspraksis 7

GENERELT

Arsregnskabet for DAH Ejendomme Kgge ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il tidligere ar.
Vasentlige fejl

| forbindelse med gennemgangen af selskabets primobalance er der konstateret en fejl i
beregningsgrundiaget for for udskudt skat.

Ledelsen har valgt at korrigere forholdet som en veesentlig fejl i henhold til arsregnskabslovens
regler herom.

Korrektionen har medfgrt en en pavirkning af egenkapitalen pr. 31. december 2016 pa t.kr. -238.

Herudover er resultatopgerelsen i 2017 pavirket med t.kr. O fgr skat og t.kr. -39 efter skat. Den
akkumulerede effekt af korrektionen udger saledes t.kr. -277 pr. 31. december 2017.

Bortset fra ovennasvnte er der ikke sket andre vaesentlige fejl.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN
Nettoomsatning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna virksomhedens
nettoomsaetning.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige
underskud.

Moderselskabet Svane Kgge Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed
koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende
selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen
som 'Geeld til tilknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restveerdi:

Bygninger, 40-50 ar ,
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar, 6 ar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa

salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedragrende ikke-skattemeessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggarelsen
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.

10
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

11

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.254.450 1.169.026
Af- og nedskrivninger -376.269 -439.336
Driftsresultat 878.181 729.690
\l:iirr;(asr;sr::ahlleed(;nkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede -100.659 -89 645
Andre finansielle omkostninger -304.283 -419.645
Resultat for skat 473.239 220.400
2 Skat af arets resultat -106.181 -109.450
ARETS RESULTAT 367.058 110.950
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 367.058 110.950
Anvendelse i alt 367.058 110.950




DAH Ejendomme Kege ApS
Balance pr. 31. december

AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

12
2018 2017
kr. kr.
16.509.639 16.376.794
91.869 781.118
16.601.508 17.157.912
16.601.508 17.157.912
42 917 10.353
9.171 11.672
52.088 22.025
52.088 22.025
16.653.596 17.179.937




DAH Ejendomme Koge ApS
Balance pr. 31. december

PASSIVER

Note

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT
Udskudt skat

HENSATTELSER I ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld

3 Langfristet geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Kortfristet gaeld i alt
GAELD I ALT
PASSIVER | ALT

4 Eventualposter

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

13
2018 2017
kr. kr.

80.000 80.000
1.647.025 1.279.967
1.727.025 1.359.967
587.415 546.309
587.415 546.309
6.838.536 7.341.906
233.276 213.776
7.071.812 7.555.682
503.436 499.312
2.606.057 2.228.037
107.504 93.188
3.697.096 4.692.110
353.251 205.332
7.267.344 7.717.979
14.339.156 15.273.661
16.653.596 17.179.937
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Noter 14

2018 2017
Note kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke vaeret ansatte.

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 65.075 -30.800
Arets regulering af udskudt skat 41.106 140.250
Regulering vedrgrende sidste ar 0 0

106.181 109.450

3 Langfristet gaeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 4.767.000 5.525.000

4 Eventualposter
Leasingforpligtelser
Selskabet har indgaet leje- og leasingaftaler for fglgende belgb:
Leasingaftaler uopsigeligt i 2,5 ar, forpligtelse 126.000
Sambeskatning

DAH Ejendomme Kgge ApS heefter solidarisk for den samlede skat af
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heeftelse udger et starre belgb.

Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Svane Kege
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter

2018
Note kr.

2017
kr.
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5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet folgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendomme, nominelt 9.857.000

Bogfert veerdi af ejendomme 16.509.639

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Skadeslgsbrev med pant i grunde og bygninger 5.000.000
Bogfart veerdi af ejendom : 12.852.013



