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Ledelsespategning

Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 — 31. december 2015 for 39 @stervold, Kebenhavn
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 17. marts 2016

Direktion:

2 Z Lok,

Rolf Svend Petersen
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i 39 @stervold, Kabenhavn ApS

Vi har revideret arsregnskabet for 39 @stervold, Kabenhavn ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 — 31. de-
cember 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifaige dansk revisorlov-
givning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opné hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvide-
re vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion uden forbehold.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. de-

cember 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
(fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-

gerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Keobenhavn, den 30. marts 2016

Y
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Selskabsoplysninger

Selskabsnavn: 39 Istervold, Kabenhavn ApS
Martinsvej 8
1926 Frederiksberg
CVR nr. 33 88 23 35
Hjemstedskommune: Frederiksberg

Direktion: Rolf Svend Petersen

Revisor: Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Aktiviteter

Selskabet ejer ejendommen Dag Hammer Skjolds Alle 32 og 32A, centralt beliggende pa @sterbro i Keben-
havn.

Udviklingen i regnskabsaret

Arsrapporten er sluttet med et regnskabsmaessigt overskud pa t/kr. 7.232,

Arets resultat er pavirket positivt af dagsvaerdireguleringer pa investeringsejendomme og realkreditldn med i alt
t/kr. 2.415 samt negativ pavirkning af hensasttelse til udskudt skat pa t/kr. 531, i alt tkr. 1.884 vedrarende dags-
veerdireguleringer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have vaesentlig indflydel-
se pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdiansaettelse investeringsejendomme

Selskabets ledelse har anvendt en afkastbaseret model i forbindelse med vaerdiansaettelsen af selskabets inve-
steringsejendom. Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi i henhold til arsregnskabslovens § 38. Den
afkastbaserede veerdianseettelsesmodel indeholder folgende hovedelementer; lejeindtaegter fratrukket drifts-,
vedligeholdelses- og administrationsomkostninger. De i afkastmodellen anvendte lejeindteegter og driftsomkost-
ninger er baseret pa lejen pr. 1. januar 2016 samt de forventede driftsomkostninger for 2016. Vedligeholdelses-
omkostninger er budgetteret til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den enkelte ejendom, der er
baseret pa ejendommens hgje vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent har vaesentlig indflydelse

pa veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme

Den forventede udvikling

Der forventes et tilfredsstillende resultat i det kommende ar.
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Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for 39 @stervold, Kabenhavn ApS er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Resultatopgerelse
Lejeindtegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og indreg-

nes i resultatopgerelse i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i
balance som mellemvaerende med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt ge-
vinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og avrige lenrelaterede omkostninger med fradrag af lgnrefusioner
fra det offentlige.

Afskrivninger
Afskrivning pa anlaegsaktiver foretages lineaert over aktivets forventede @konomiske levetid og er beregnet sa-
ledes:

Mindre nyanskaffelser (under kr. 12.800) 1éar

Indtagter af kapitalandele

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indteegtsferes i resultatopgerelsen med den forholdsmaes-
sige andel af de tilknyttede virksomheders resultat under posten "Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksom-
heder”.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger.

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabets er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-
virksomheder.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventu-
elle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Malingen sker ved

anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom.
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Anvendt reqnskabspraksis
(fortsat)

Investeringsejendomme, fortsat

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i investeringsejen-
dommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Regulering til dagsveerdi netto”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder veerdiansaettes efter den indre vaerdis metode. Dette indebaerer, at
kapitalandelene optages i balancen til den forholdsmaessige andel af indre veerdi og moderselskabets andel af

resultaterne medtages i resultatopgarelsen.

Nettoopskrivningen af kapitalandelen i tilknyttede virksomheder opferes under egenkapital "Reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode” i det omfang opskrivningen overstiger udbytte modtaget fra datter-
virksomheden.

Safremt tilknyttede virksomheder har en negativ veerdi optages den til kr. 0, mens tilgodehavende hos den til-
knyttede virksomhed nedskrives med moderselskabets ande! af den negative veerdi. Safremt moderselskabets

andel af den negative vaerdi overstiger tilgodehavenderne, opfares de/det resterende belgb under henszettelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsveerdien med henblik pa at i made forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger

Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytter ind-

regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og —forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og —forpligtelser preesenteres modregnet i det omfang,

der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter 39 @stervold Kesbenhavn ApS solidarisk og ubegreenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa rente, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af akti-
ver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra
2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 % vil medfere en vaesentlig
afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende grunde og bygninger males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen under posten "Regulering til dagsvaerdi netto”.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2015

Indtaegter vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Resultat af ejendommenes drift far administrationsomk.

og finansiering

Personaleomkostninger
Administrationsomkostninger
Regulering til dagsvaerdi netto

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfart til overfort resultat

10

2015 2014
1.308.721 1.207.174
-337.132 -242.720
971.589 964.454
-132.179 0
-29.293 -19.143
2.414.706 765.787
3.224.823 1.711.098
4.932.128 934.334
99.823 113.326
1.894 148.557
-366.041 -612.072
7.892.627 2.295.243
-661.108 -286.944
7.231.519 2.008.299
101.200 0
4.932.129 771.353
2.198.190 1.236.946
7.231.519 2.008.299
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Note

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
25.000.000 22.600.000
25.000.000 22.600.000

9.200.481 4.268.352

9.200.481 4.268.352
34.200.481 26.868.352

3.136.718 2.101.012

322.536 34.139

3.459.254 2.135.151

253.421 3.236.676

3.712.675 5.371.827

37.913.156 32.240.179

11
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Balance pr. 31. december 2015

Note Passiver 2015 2014

Egenkapital

8 Selskabskapital 100.000 100.000

8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 9.100.481 4.168.352

8 Overfart resultat 10.716.961 8.618.571

8 Foreslaet udbytte 101.200 0
Egenkapital i alt 20.018.642 12.886.923
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 2.990.344 2.430.922
Hensatte forpligtelser i alt 2.990.344 2.430.922
Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser

9 Realkreditinstitutter 13.874.527 14.134.374
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.874.527 14.134.374
Kortfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 240.485 230.873
Selskabsskat 101.686 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 57.919 44715
Anden geesld 629.543 2.512.372
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.029.643 2.787.960
Galdsforpligtelser i alt 14.904.170 16.922.334
Passiveri alt 37.913.156 32.240.179

10 Eventualforpligtelser

11 Sikkerhedsstillelser og kautioner

12
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Noter

1. Personaleomkostninger 2015 2014
Lenninger 127.644 0
Pensioner og social sikring 4.535

132.179 0
Der har i regnskabsaret gennemsnitligt veeret ansat 1 medarbejder.

2, Regqulering til dagsveerdi netto
Dagsveerdiregulering investeringsejendomme 2.400.000 800.340
Dagsveerdiregulering realkreditlan 14.706 -34.553

2.414.706 765.787

3. Resultat af kapitalandele i tilknyttet virksomhed

Arets Andel af
Ejerandel resultat egenkapital
Kildevej 10-14, Glostrup ApS 100% 4.932.128 9.200.481
4.932.128 9.200.481
Preesenteres som:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.200.481
9.200.481

4, @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 366.041 612.072
366.041 612.072

13
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Noter

5. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med alle danske datterselskaber.

Der foretages en fuldstaendig fordeling af selskabsskatten.

Udskudt skat
Hensat udskudt skat primo
Forskydning i udskudt skat

Hensat udskudt skat ultimo

6. Investeringsejendomme
Anskaffelsessum

Anskaffelsessum primo
Tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger/nedskrivninger

Opskrivninger/nedskrivninger primo
Periodens opskrivninger

Samlede afskrivninger ultimo

Bogfert veerdi pr. 31.12.2015

Ejendomsveerdi ved seneste vurdering pr. 01.10.2015 kr. 7.550.000

14

2015 2014
101.686 0
559.422 286.944
661.108 286.944

2.430.922 2.143.978
559.422 286.944
2.990.344 2.430.922
12.294.451 12.194.791
0 99.660
12.294.451 12.294.451
10.305.549 9.505.209
2.400.000 800.340
12.705.549 10.305.549
25.000.000 22.600.000
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved beregning af ejendommenes markedsveaerdi efter afkastmodel

(bogfart veerdi) er i gennemsnit anvendt en

afkastprocent pa 4,00%
Den laveste afkastprocent udger 4,00%
Den hajeste afkastprocent udger 4,00%

De i afkastmodellen anvendte lejeindteegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen

pr. 1. januar 2016 samt de forventede driftsomkostninger for 2016. Vedligeholdelsesom-
kostninger er budgetteret til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den enkelte

ejendom, der er baseret pa ejendommens hgje vedligeholdelsesstandard. Den anvendte

afkastprocent har vaesentlig indflydelse pa veerdiansaettelsen af selskabets investerings-

ejendomme.

7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2015 2014
Anskaffelsessum
Anskaffelsessum primo 100.000 200.000
Tilgang/afgang 0 -100.000
Anskaffelsessum ultimo 100.000 100.000

Opskrivninger/nedskrivninger

Samlede nedskrivninger primo 4.168.352 -156.621
Regulering primo, overfart til nettoopskrivning,

efter den indre vaerdis metode 0 3.396.999
Tilgang/afgang 0 56.621
Arets resultat efter skat 4.932.128 934.334
Tidligere hensat negativ kapital tilknyttede virksomheder 1 -62.981
Samlede nedskrivninger ultimo 9.100.481 4.168.352
Bogfert vaerdi pr. 31.12.2015 9.200.481 4.268.352

15
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10.

Noter

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode
Saldo primo
Overfart fra opskrivninger, kapitalandele tilknyttede virksomheder

Overfort fra resultatopgarelsen

Overfort resultat
Saldo primo
Overfart fra resultatopgarelsen

Ekstraordinaer udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2015

Ekstraordinaer udbytte

Udloddet udbytte

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Af den langfristede gzeld forfalder t/kr. 12.681 efter mere end 5 ar.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

2015 2014
100.000 100.000
4.168.352 0
0 3.396.999
4.932.129 771.353
9.100.481 4.168.352
8.618.571 7.381.625
2.198.190 1.236.946
-99.800 0
10.716.961 8.618.571
0 0

99.800 0
-99.800 0
101.200 0
101.200 0
20.018.642 12.886.923

Moder- og datterselskaber i danske virksomheder haefter solidarisk for skat af

selskabernes sambeskattede indkomst.

Vedligeholdelse

Ud- og indvendig vedligeholdelsesforpligtelse t/kr. 86.
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1.

Noter

Sikkerhedsstillelser og kautioner

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution vedrarende datterselskabets gaeld:

Realkreditinstitutter t/kr. 10.279

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pant pa t/kr. 14.458 i selskabets

investeringsejendomme med en bogfart veerdi pa t/kr. 25.000.
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