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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2019 -
30. april 2020 for Hjortemarksgard ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvalsg, den 3. juni 2020

Direktion

Erik R. Holst
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hjortemarksgdrd ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hjortemarksgard ApS for regnskabséret 1. maj 2019 - 30. april
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 3. juni 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Hjortemarksgard ApS

Blakledsvej 6

4330 Hvalse

CVR-nr.: 33881215
Regnskabsperiode: 1. maj 2019 - 30. april 2020
Stiftet: 5. september 2011
Hjemsted: Lejre

Erik R. Holst

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af at eje ejendommen
Hjortemarksvej 13, Kisserup, 4330 Hvalse.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af udviklingen pé ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgorelsen af dagsvardien pa ejendommene, hvilket der skal tages hojde for ved vurdering af
selskabets balance.

En @ndring i den anvendte atkastprocent pa 0,5 %-point ville have medfort en @ndring i
ejendommens verdiansattelse pa ca. t.kr. 300-400. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og
vurderes at kunne modsta @&ndringer i atkastkravet.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 113.491, og selskabets
balance pr. 30. april 2020 udviser en egenkapital pé kr. 395.031.

Resultatet er i overensstemmelse med forventningerne og anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjortemarksgard ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets a@ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilherende gald.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt finansielle
omkostninger vedrerende amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Verdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme". Opgorelsen af dagsverdien foretages af selskabets ledelse.
Investeringsejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi.

Den anvendte afkastprocent udger folgende: 2019/20 - Beboelsesejendomme i landzone - 8,00%

Urealiserede verdireguleringer (nettogevinst) pa investeringsejendommene og den tilhgrende
finansiering bindes ikke sarskilt pa egenkapitalen.

Den med reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte
forpligtelser under passiver.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lobetid under 3 mé-
neder, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vaerdiendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste 356.083 318.647
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 2 -3.950 0
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer 352.133 318.647
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 -200.000
Resultat for finansielle poster 352.133 118.647
Finansielle omkostninger 3 -206.654 -140.584
Resultat for skat 145.479 -21.937
Skat af arets resultat 4 -31.828 10.692
Arets resultat 113.651 -11.245
Foreslaet udbytte 110.000 1.300.000
Overfort resultat 3.651 -1.311.245

113.651 -11.245
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Balance 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

5.475.050 5.479.000

5 5.475.050 5.479.000

5.475.050 5.479.000

48.846 1.282.154

0 130.905

14.100 19.900

62.946 1.432.959

338.907 355.716

401.853 1.788.675

5.876.903 7.267.675
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Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
80.000 80.000
205.191 201.540
110.000 1.300.000
6 395.191 1.581.540
7 89.000 61.000
89.000 61.000
1.897.709 1.954.318
2.891.267 3.031.700
8 4.788.976 4.986.018
8 198.200 204.100
78.584 78.584
3.828 33.308
323.124 323.125
603.736 639.117
5.392.712 5.625.135
5.876.903 7.267.675
9
10
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Noter
2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 3.950 0
3.950 0
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 206.654 81.127
Kurstab, indfrielse af prioritetsgeeld 0 59.457
206.654 140.584
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 3.828 33.308
Arets udskudte skat 28.000 -44.000
31.828 -10.692
S Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. maj 2019 5.202.228
Kostpris 30. april 2020 5202.228
Opskrivninger 1. maj 2019 276.772
Opskrivninger 30. april 2020 276.772

11
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TREKRONER

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Grunde og
bygninger
Af- og nedskrivninger 1. maj 2019 0
Arets afskrivninger 3.950
Af- og nedskrivninger 30. april 2020 3.950
Regnskabsmzessig vaerdi 30. april 2020 5.475.050
6 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [alt
Egenkapital 1. maj 2019 80.000 201.540 1.300.000 1.581.540
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -1.300.000 -1.300.000
Arets resultat 0 3.651 110.000 113.651
Egenkapital 30. april 2020 80.000 205.191 110.000 395.191

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

12
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Noter
2019/20 2018/19
kr. kr.
7 Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. maj 2019 61.000 105.000
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 28.000 -44.000
Henszettelse til udskudt skat 30. april 2020 89.000 61.000
8 Langfrisrede geeldsforpligtelser
Geald Geald Afdrag Restgeeld
1. maj 2019 30. april 2020 naste ar efter 5 &r
Banker 2.010.118 1.955.509 57.800 1.554.600
Geeld til realkreditinstitutter 3.180.000 3.031.667 140.400 2.308.900
5.190.118 4.987.176 198.200 3.863.500
9 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og haefter solidarisk for betaling af selskabsskat.
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 3.180, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi den 30. april 2020 udger t.kr. 5.475.

Der er ejerpantebrev vedrorende bankgeald pa t.kr. 600, der giver pant i ovenstaende grunde

og bygninger.
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