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PARTNER REVISION

L.edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for Bolwerk A/S.

Aursrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 6. april 2016

eltyP /

Lars Temholt-Pedersen
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PARTNER REVISION

Den uaftheengige revisors erkleeringer

Til aktionsererne i Bolwerk A/S

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Bolwerk A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar '

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opni hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Ikast, den 6. april 2016

Partner Revision
statsautoriserel revisionsaktieselskab
CVR-mr. 158077 76

i _

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet Bolwerk A/S
Lene Haus Vej 21
7430 Ikast

Telefon: 97251088
Telefax: 07251988

CVR-nr.: 33879180

Stiftet: 19. august 2011

Hjemsted: Ikast-Brande

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar

Bestyrelse Michael A. Christensen, formand
Kent Posselt Pedersen
Steen Aaes-Jgrgensen
Lars Ternholt-Pedersen

Direktion Steen Aaes-Jgrgensen, direktgr
Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelser Handelsbanken, Vestergade 2, 7430 Ikast
Den Jyske Sparekasse, Bredgade 10-12, 7441 Bording
Dattervirksomheder Klakringvej 52, Juelsminde ApS, Ikast-Brande
Dronningmglle Strandvej 566, Dronningmglle ApS, Ikast-Brande
Nexg Ejendomsinvestering ApS, Ikast-Brande

Rundforbivej 186, Nerum ApS, Ikast-Brande

Associeret virksomhed Rindumgaards Allé 90, Ringkgbing ApS, Ringkgbing-Skjern
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er opfgrelse og investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 3.226 tkr. mod 3.362 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udggr
3.637 tkr. mod 2.305 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Den samlede ansvarlige kapital omfatter egenkapital pd 9.212 t.kr. samt ansvarlig 18nekapital pd 2.200
t.kr. elleri alt 11.412 tkr., svarende til en soliditetsgrad pa 15,2 %.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolwerk A/S er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt salg af projektejendomme.

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden &rets udgang, og séfremt indtagten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangverende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at pro-
duktionen udfgres, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af drets udfgrte arbejder (produk-
tionsmetoden). Nettoomsatningen indregnes, nar de samlede indtegter og omkostninger pd entreprise-
kontrakten og ferdigggrelsesgraden pd balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de
gkonomiske fordele vil tilgd selskabet.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af rivarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsiret.

Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé koncerngoodwill.

Skat af arets resultat v’

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmeassige indre verdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre verdi ind-
regnes uden vzardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&-
fremt den regnskabsmessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at deekke disse virksomheders underbalance.
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PARTNER REVISION

Amnvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmessige verdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervae-
rende drsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevzae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Varebeholdninger
Ejendomsprojekter til videresalg indregnes under omsetningsaktiver til kostpris. I tilfzlde hvor nettorea-
lisationsvardien er lavere end kostpris, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p at imgdegd forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning méles til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde. Salgsvardien
méles pé baggrund af ferdigggrelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede indtegter pd det
enkelte igangverende arbejde.

Nér salgsverdien pé en entreprisekontrakt ikke kan opggres palideligt, méles salgsvardien til de medg8e-
de omkostninger eller til nettorealisationsvardien, sdfremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser,
afhangigt af nettoverdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bolwerk A/S som administrationsselskab solidarisk og ubegrenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemeassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

2015 2014
Bruttofortjeneste 3.226.029 3.362.349
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.243.237 934.706
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder -10.674 -163.478
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 616.798 104.387
Andre finansielle indtegter 164.838 741.969
Andre finansielle omkostninger -890.697 -2.166.426
Resultat fgr skat 4.349.531 2.813.507
Skat af drets resultat -712.335 -508.858
Arets resultat 3.637.196 2.304.649
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 42.563 771.228
Overfgres til overfgrt resultat 3.594.633 1.533.421
Disponeret i alt 3.637.196 2.304.649
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omszatningsaktiver

Ejendomsprojekter
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvarende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2015 2014
2.786.966 1.268.729
265.863 1.529.037
3.052.829 2.797.766
3.052.829 2.797.766
0 19.670.981

0 19.670.981
1.557.497 0
38.826.865 0
11.441.268 13.825.485
0 2.830.583
2.211.776 2.162.272
0 5.040
54.037.406 18.823.380
18.309.062 659.324
72.346.468 39.153.685
75.399.297 41.951.451
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

6 Aktiekapital 500.000 500.000

7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.058.832 1.016.269

8 Overfart resultat 7.653.626 4.058.993
Egenkapital i alt 9.212.458 5.575.262
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 382.000 60.000
Hensatte forpligtelser i alt 382.000 60.000
Gealdsforpligtelser

9 Ansvarlig 14nekapital 2.200.000 2.200.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.200.000 2.200.000
Geld til pengeinstitutter 60.647.248 28.292.597
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 861.616 1.355.188
Geld til tilknyttede virksomheder 417.522 0
Selskabsskat 190.311 335.833
Anden gzld 1.488.142 4.132.571
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 63.604.839 34.116.189
Gealdsforpligtelser i alt 65.804.839 36.316.189
Passiver i alt 75.399.297 41.951.451

10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
Bolwerk A/S - Arsrapport for 2015 12



PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 17.038 8.207
Andre renteomkostninger 873.659 2.158.219
890.697 2.166.426
2.  Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 390.335 539.858
Arets regulering af udskudt skat 322.000 -31.000
712.335 508.858
31/12 2015 31/12 2014
3.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 88.982 38.982
Tilgang i &rets 1gb 275.000 50.000
Kostpris 31. december 363.982 88.982
Opskrivninger 1. januar 1.179.747 245.041
Arets resultat 1.243.237 934.706
Opskrivninger 31. december 2.422.984 1.179.747
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.786.966 1.268.729
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Klakringvej 52, Juelsminde ApS Ikast-Brande 100 %
Dronningmglle Strandvej 566, Dronningmglle
ApS Ikast-Brande 100 %
Nexg Ejendomsinvestering ApS Ikast-Brande 100 %
Rundforbivej 186, Nerum ApS Tkast-Brande 100 %
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.692.515 0
Tilgang i drets 1gb 0 1.692.515
Afgang i &rets lgb -62.500 0
Kostpris 31. december 1.630.015 1.692.515
Opskrivninger 1. januar -163.478 0
Arets resultat fgr afskrivninger pé goodwill -10.674 -163.478
Udbytte -1.190.000 0
Opskrivninger 31. december -1.364.152 -163.478
Regnskabsmaeessig vaerdi 31. december 265.863 1.529.037
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Rindumgaards All€ 90, Ringkgbing ApS Ringkgbing-Skjern 50 %
31/12 2015 31/12 2014
5. Igangverende arbejder for fremmed regning
Salgsverdi af periodens produktion 39.871.862 0
Modtagne acontobetalinger -1.044.997 0
Igangvarende arbejder for fremmed regning, netto 38.826.865
6. Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier 4 500 kr. Kapitalen er ikke
opdelt i klasser.
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 1.016.269 245.041
Resultatandel 42.563 771.228
1.058.832 1.016.269
- Bolwerk-A/S - ‘Arsrapport for 2015 14



PARTNER REVISION

Noter

31/12 2015 31/122014

8. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 4.058.993 2.525.572
Arets overfarte overskud 3.594.633 1.533.421
7.653.626 4,058.993

‘9,  Ansvarlig linekapital
Restgeeld efter 5 &r udger 0 kr.

10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Handelsbanken har selskabet stillet anparter i dattervirksomhed, nom. 80
tkr. Til sikkerhed for geld til Den Jyske Sparekasse er givet transport i anparter i dattervirk-
somhed, nom. 80 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut har selskabet stillet anparter i associeret virksomhed, nom.
250 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er givet transport i salgssum pa 26.000 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er givet sikkerhed i bankkonti med et indestdende pa 16.505
t.kr.

11. Eventualposter
Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Der er vedrgrende et tidligere ejendomsprojekt en tvist mellem totalentrepreneren og en
underentreprener. Tvisteri kan have betydning for selskabet. Der er ikke hensat et beleb, idet
totalentreprengren ikke forventer at skulle betale for afslutning af tvisten pr. 31. december 2015.

Efter regnskabsérets udleb er der sket en skade pa en af de ejendomme selskabet har solgt. Det er
ledelsens vurdering, at eventuelle krav mod selskabet vil blive dekket af underleveranderer eller
forsikringsselskaber.
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PARTNER REVISION

Noter

11. Eventualposter (fortsat)
Eventualforpligtelser (fortsat)

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en &rlig husleje pa ca. 65 tkr. Kontrakten kan opsiges
med 3 maneders varsel.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hezftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 87
tkr. Heftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet beleb.
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