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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for Hyldegdrdsvej 24/Kirkevej 14 ApS.

Arsroppor’ren afloegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

R@dovre, den 7. juni 2019

Direktion

Morten Hove Niels Hupfeld
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hyldegardsvej 24/Kirkevej 14 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hyldegdrdsvej 24/Kirkevej 14 ApS for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionsp&tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
vafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Efiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
scette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke vaesentlig fejlinformation, nér sGdan
findes. Fejlinformationer kan opst& som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som voesent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkono-
miske beslutninger, som regnskalbsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vcesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller filsidescettelse af intern kontrol.

» Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmcessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn&ede revisionsbevis er voesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortscette driffen. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det re-
visionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke Icengere kan fortscette driften.

« Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sGddan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at loese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med Arsregnskabet el-
ler vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 7. juni 2019

Revisionsfirmaet Lars Bastholm

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 36696486

Lars Bastholm
Registreret revisor
mne34274
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive viksomhed med kgb og salg af fast ejendom, herunder udlejning og
udvikling af samme samt dermed beslcegtet virksomhed.

Redeggrelse for udviklingen i virksomhedens gskonomiske aktiviteter

Selskabets drift og resultat for &ret anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hcendelser indiruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Side 8

Penneo dokumentnggle: EVPBH-PIKIN-W3ZLY-NIABW-BECIE-26T1EA



= REVISIONSFIRMAET
o BBl Lars Bastholm
Hyldegardsvej 24 /Kirkevej 14 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hyldegdrdsvej 24/Kirkevej 14 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er cendret pd falgende omré&der:

Regnskabspraksis er cendret, séledes at goeld vedrgrende investeringsejendomme nu er indregnet
til amortiseret kostpris, mod tidligere til dagsveerdi. £ndringen er sket, da arsregnskabsloven nu kroe-
ver dette.

Sammenligningstal er tilpasset den cendrede regnskalbspraksis i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Andringen har betydet, at egenkapitalen sidste ar er forbedret med 243 tkr. og resultatet er forbed-
ret med 37 tkr.

Andringen er indregnet pd egenkapitalen primo, og sammenligningstallene er tilpasset.

BoorTse’r fra ovenncevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ucendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflcegges i danske kroner.

Generelt om indregning og madling

Indtcegter indregnes i resultatopgearelsen i fakt med at de indtjenes. Herudover indregnes veoerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af cen-
drede regnskabsmcessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og
det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
regnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, investerings-
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Side 9

Penneo dokumentnggle: EVPBH-PIKIN-W3ZLY-NIABW-BECIE-26T1EA



L'_“\ REVISIONSFIRMAET
=4
—

: B) |ars Bastholm
Hyldegardsvej 24 /Kirkevej 14 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Indtcegtskriterier

Lejeindtcegter indeholder indtcegter ved udlejning af elendomme samt opkrcevede fcellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtcegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvcerender med lejere.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driffsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valutaq,
amortisering af realkreditldn samt tillceg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat of drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtcegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kalbs-
pris og eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende fil dagsvaerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede voerdianscettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kom-
mende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte omkostnin-
ger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes in-
vesteringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaoessige voerdi med
fradrag aof deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Voerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Som felge af mdlingen fil dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Voerdien
reduceres med nedskrivning til imegdegdelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede goeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgearelse af skattevcerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgoeld er séledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer fil I&nets restgoeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som Idnets underliggende kon-
tantveerdi pd Idnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leveranderer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTORESULTAT ..ot -59.094 -83.494
Resultat af drift fer dagsvcerdireguleringer ........................ -59.094 -83.494
Dagsvecerdiregulering af investeringsejendomme............. 2.518.676 8.531.545
DRIFTSRESULTAT ......oviiiiiieieecee et 2.459.582 8.448.051
Andre finansielle omKostNiNGEer .......ocvevveeieviecieceeeee -741.379 -703.157
RESULTAT FOR SKAT ... 1.718.203 7.744.894
Skat af Arets resultQt ... -378.008 -1.512.472
ARETS RESULTAT ... 1.340.195 6.232.422
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resulfAt ..o 1.340.195 6.232.422
DISPONERET | ALT.......cooveiieiiieieieieceeeeteeeie e 1.340.195 6.232.422
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

2018 2017
Grunde og BYGNINGET ..o 29.000.000 20.500.001
Materielle anlcegsaktiver.............ccccooeiiiiieniiiieeee 29.000.000 20.500.001
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 29.000.000 20.500.001
Andre tilgodehavender .........ccoveeecieciecieceeceeeeeee e 806.270 0
Tilgodehavender ... 806.270 0
Likvide beholdninger............c.ccccoooiiiiiiieiicceccecee, 1.454.546 9.387.183
OMSZATNINGSAKTIVER .........oooviiiieeieeee e 2.260.816 9.387.183
AKTIVER .........ooeieeeeee ettt s 31.260.816 29.887.184
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2018 2017
Virksomhedskapital ... 80.000 80.000
Overfart resulfQt ..o 10.708.580 9.368.385
EGENKAPITAL.........coveiiiieeeeeceeeee ettt 10.788.580 9.448.385
Henscettelse til udskudt skOt....c.oeevveeiiciieciieeeeeeees 2.775.015 2.397.007
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccceniiiieiiiieeeeee e 2.775.015 2.397.007
PrioritetSgORIA ..o s 14.799.459 15.343.330
1 Langdfristede gceldsforpligtelser..............cccooovevviiiiiennnen. 14.799.459 15.343.330
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtelser........... 463.280 375.750
KreditinstituTter. .o 208.755 421.052
Modtagne forudbetalinger fra lejere. .......oovvvvevveneeieennen. 5.200 5.200
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser..........ccveuenen. 22.500 267.815
Geeld fil associerede virksomheder..........ccvveveveeieneneeneene, 2.197.810 1.620.126
ANAEN GBI ....iiiieeeeeee et 217 8.519
Kortfristede gceldsforpligtelser...............cocoveiiiiiiinnninns 2.897.762 2.698.462
GALDSFORPLIGTELSER ..........oootieiieiieieieeteeie et 17.697.221 18.041.792
PASSIVER.........ootieeieeeeeeeee ettt sttt s neas 31.260.816 29.887.184
2 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Geeldialt Restgceld efter
ultimo  Kortfristet andel 5ar
1 Langfristede gceldsforpligtelser
Prioritetsgoeld ... 15.262.739 463.280 12.874.145
15.262.739 463.280 12.874.145

2 Kontiraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
| henhold til den indgdede swap-aftale med Nykredit kan det kraeves, at der stilles yderligere
sikkerhed s&fremt sikkerhedsmargen overskrides som fglge af en negativ markedsvcerdi.

3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantscetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgceld, er der afgivet pant i viksomhedens ejendom. Prioritetsgaelden
udgjorde pd balancedagen T.DKK 15.263. Eigendommen er pd balancedagen indregnet og
mailt til T.DKK 29.000.

Til sikkerned for den indg&ede swap-aftale med Nykredit er der deponeret T.DKK 50.

Der er stillet garanti p& forndndsldn overfor Nykredit p& TDKK 13.000.
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