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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2018.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Rødovre, den 7. juni 2019 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Morten Hove 
 
 
 
 

Niels Hupfeld 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at 
gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økono-
miske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det re-
visionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 6 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi 
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Kastrup, den 7. juni 2019 

 
  
Revisionsfirmaet Lars Bastholm 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 36696486 
 
 
 
 
Lars Bastholm 
Registreret revisor 
mne34274 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 7 

Selskabet Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
Viemosevej 62 
2610  Rødovre 

  
    
   CVR-nr.: 33 87 90 75 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Morten Hove 
 Niels Hupfeld 

  
Revisor  Revisionsfirmaet Lars Bastholm 
 Godkendt Revisionsanpartsselskab 
  Kongelundsvej 324  
  2770  Kastrup 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom, herunder udlejning og 
udvikling af samme samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Redegørelse for udviklingen i virksomhedens økonomiske aktiviteter 
Selskabets drift og resultat for året anses for tilfredsstillende. 
 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 

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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 


 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  


 Side 9 

GENERELT 
Årsregnskabet for Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 
 
Regnskabspraksis er ændret, således at gæld vedrørende investeringsejendomme nu er indregnet 
til amortiseret kostpris, mod tidligere til dagsværdi. Ændringen er sket, da årsregnskabsloven nu kræ-
ver dette. 
 
Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven. 
 

Ændringen har betydet, at egenkapitalen sidste år er forbedret med 243 tkr. og resultatet er forbed-
ret med 37 tkr.  
 
Ændringen er indregnet på egenkapitalen primo, og sammenligningstallene er tilpasset. 
 
Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af æn-
drede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag 
af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og 
det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-
regnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, investerings-
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 


 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  


 Side 10 

 
Indtægtskriterier 
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkost-
ninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende 
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kom-
mende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostnin-
ger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes in-
vesteringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investe-
ringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 


 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  


 Side 11 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles ud-
skudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-
tantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 12 

 BRUTTORESULTAT .......................................................................  -59.094 -83.494 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ........................  -59.094 -83.494 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ............  2.518.676 8.531.545 
     

 DRIFTSRESULTAT .........................................................................  2.459.582 8.448.051 
   

   Andre finansielle omkostninger ............................................  -741.379 -703.157 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..................................................................  1.718.203 7.744.894 
   

   Skat af årets resultat ................................................................  -378.008 -1.512.472 
     

 ÅRETS RESULTAT .........................................................................  1.340.195 6.232.422      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .......................................................................  1.340.195 6.232.422 
     

 DISPONERET I ALT ......................................................................  1.340.195 6.232.422      
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 AKTIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 13 

   Grunde og bygninger ............................................................  29.000.000 20.500.001 
     

   Materielle anlægsaktiver .......................................................  29.000.000 20.500.001 
     

   ANLÆGSAKTIVER ......................................................................  29.000.000 20.500.001 
     

   

   Andre tilgodehavender .........................................................  806.270 0 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  806.270 0      

   Likvide beholdninger ..............................................................  1.454.546 9.387.183 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ............................................................  2.260.816 9.387.183      

   

 AKTIVER ......................................................................................  31.260.816 29.887.184      
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 PASSIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital .................................................................  80.000 80.000 
   Overført resultat .......................................................................  10.708.580 9.368.385 
     

   EGENKAPITAL ............................................................................  10.788.580 9.448.385 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  2.775.015 2.397.007 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................................  2.775.015 2.397.007      

   

   Prioritetsgæld ...........................................................................  14.799.459 15.343.330 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  14.799.459 15.343.330 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...........  463.280 375.750 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  208.755 421.052 
   Modtagne forudbetalinger fra lejere ..................................  5.200 5.200 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..........................  22.500 267.815 
   Gæld til associerede virksomheder .....................................  2.197.810 1.620.126 
   Anden gæld .............................................................................  217 8.519 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  2.897.762 2.698.462      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .............................................................  17.697.221 18.041.792 
     

   

 PASSIVER ....................................................................................  31.260.816 29.887.184      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Hyldegårdsvej 24/Kirkevej 14 ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt  Restgæld efter 
 ultimo Kortfristet andel 5 år 
 

 Side 15 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld .........................................  15.262.739 463.280 12.874.145 
       

 15.262.739 463.280 12.874.145        

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
I henhold til den indgåede swap-aftale med Nykredit kan det kræves, at der stilles yderligere 
sikkerhed såfremt sikkerhedsmargen overskrides som følge af en negativ markedsværdi. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: 
 

Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgælden 
udgjorde på balancedagen T.DKK 15.263. Ejendommen er på balancedagen indregnet og 
målt til T.DKK 29.000. 
 

Til sikkerhed for den indgåede swap-aftale med Nykredit er der deponeret T.DKK 50. 
 

Der er stillet garanti på forhåndslån overfor Nykredit på TDKK 13.000. 
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