(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Hyldegardsvej 24 | Kirkevej 14 ApS
Viemosevej 62
2610 Reodovre
Arsrapport
1. januar 2015 til 31. december 2015

CVR-nr. 33879075

TimeVision Frederiksberg Telefon: +45 3888 0824 CVR-nr.: 31 94 3582
Godkendt Revisionsaktieselskab Telefax: +45 3888 0855 Bank: 5470 1728893
Falkoner Allé 1, 3. Mail: tv.frederiksberg@time.dk Web: www.timevision.dk

DK-2000 Frederiksberg

Frederiksberg - Brendby - Slagelse
Member of IEC - www.iecnet.net

EN DEL AF TIMEGRUPPEN M RADGIVERE MED VILJE



Indholdsfortegnelse Ci'l M EVISION}

REVISION OG SKAT

Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Ledelsespategning 5
Revisors erklaringer 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 10
Balance, aktiver 11
Balance, passiver 12
Egenkapitalopgerelse 13
Noter 14
Andre noteoplysninger 15

Hyldegardsvej 24 | Kirkevej 14 ApS 2

EN DEL AF TIMEGRUPPEN mE RADGIVERE MED VILJE



Selskabsoplysninger (T IMEVI SION)

REVISION OG SKAT

Selskab Hyldegardsvej 24 / Kirkevej 14 ApS
Viemosevej 62
2610 Ragdovre

CVR-nr.: 33879075

Direktion Advokat Morten Hove
Advokat Niels Hupfeld

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S

Revisor TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning (T IMEVISIO N)

REVISION OG SKAT

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med kab og salg af fast ejendom, herunder udlejning og ud-

vikling af samme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Redegerelse for udviklingen i virksomhedens skonomiske aktiviteter
Selskabets drift og resultat for aret anses for tilfredsstillende.

Selskabets ejendom er veerdiansat konservativt og under forudseetning af usendret anvendelse som
udlejningsejendom til erhvery og beboelse.
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Ledelsespategning (TI MEVISION)

REVISION ©G SKAT

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 til 31. december 2015 for Hyldegardsvej 24 /
Kirkevej 14 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Redovre, den 11. april 2016

Direkti

AdvzWu pfeld

Hyldegardsvej 24 / Kirkevej 14 ApS 5

EN DEL AF TIMEGRUPPEN =W RADGIYVERE MED VILJE



Revisors erklaeringer (TE MEVISI ON)

REVISION OG SKAT

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Hyldegardsvej 24 / Kirkevej 14 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Hyldegardsvej 24 / Kirkevej 14 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015
- 31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 11. april 2016

TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR. nr.: 31 94 35 82

Lars Bastholm
Registreret Revisor
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Anvendt regnskabspraksis (TE MEVI SION)

REVISION OG SKAT

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til den foregaende regnskabsperiode.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende {il

dagsveerdi.

/Endring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser i form af fremtidige betalingsstremme, ind-
regnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige trans-
aktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes belgb, som tidligere er indregnet under
egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indteegter eller omkostninger, indregnes belab, som tidligere er indregnet i egenkapitalen,
i resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

Generelle indregningsmetoder

| resultatopgerelsen indregnes indteegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfalgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Indtaegtskriterier

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis CTE MEVISIO N)

REVISION OG SKAT

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer

regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, som indregnes i resultatop-

gerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte péa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til mellem 5,00% og 9,00% under hensyntagen til lejemalets anven-
delse.

Veaerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender samt eventuelt ikke fakturerede tilgodehavender pa balancedagen males til amorti-

seret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normalt til den palydende veerdi.
Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv in-

dikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter under aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-

terfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Veerdiregulering indreg-
nes i resultatopgarelsen.

Anden gzeld under langfristede geeldsforpligtelser bestar af afledte finansielle instrumenter.

Kortfristet gaeld méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisationsveaerdi.

Modtagne forudbetalinger
Modtagne forudbetalinger omfatter forudbetaling af leje fra lejere.
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Anvendt regnskabspraksis (Tﬂ M EVISION)

REVISION OG SKAT

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.
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Resultatopgerelse (Tﬁ M EVISION)

REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015
Nettoomsaetning 635.080 601.224
Ejendomsomkostninger -333.235 -44.691
Andre eksterne omkostninger -21.740 -18.629
Bruttofortjeneste 280.105 537.904
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 424.400 100.000
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme -19.421 -17.845
Resultat fer finansielle poster 685.084 620.059
Andre finansielle indteegter 1 1
Andre finansielle omkostninger -122.529 -127.810
Resultat for skat 562.556 492.250
Skat af arets resultat -128.035 -112.221
Arets resultat 434.521 380.029
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 434.521 380.028
Forslag til resultatdisponering i alt 434.521 380.028
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Balance (TIMEVISL(_)ED

REVISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2015
Investeringsejendomme 7.000.000 6.500.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 7.000.000 6.500.000
Anlagsaktiver i alt 7.000.000 6.500.000
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser 2.582 12.722
Tilgodehavender i alt 2.582 12.722
Likvide beholdninger 128.937 141.183
Omsaetningsaktiver i alt 131.519 153.905
Aktiveri alt 7.131.519 6.653.905
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Balance CTI M EVISIEN)

REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2015
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 2.707.089 2.224.315
Egenkapital i alt 2.787.089 2.304.315
Henszsttelser til udskudt skat 827.828 699.793
Hensatte forpligtelser i alt 827.828 699.793
Prioritetsgaeld 2.295.876 2.390.201
Anden geeld 312.680 360.933
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 2.608.556 2.751.134
Andel af langfristet gaeld der forfalder inden for 1 ar 111.842 109.113
Modtagne forudbetalinger fra kunder 230.333 230.375
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.085 21171
Geeld til associerede virksomheder 496.964 497.963
Anden geeld 28.710 40.041
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2112 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 908.046 898.663
Gzlds- og hensatte forpligtelser i alt 4.344.430 4.342.590
Passiver i alt 7.131.519 6.653.905
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Egenkapitalopgerelse (TIMEVISION)

REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Egenkapitalndringer
Egenkapital primo 2.304.315 2.124.849
Overfort resultat 434.521 380.028
Arets eendring af negativ veerdi af finansielle instrumenter 48.253 -200.562
Egenkapital i alt 2.787.089 2.304.315
Specifikation af egenkapitalen
Virksomhedskapital, primo 80.000 80.000
Virksomhedskapital i alt 80.000 80.000
Overfart resultat, primo 2.224.315 2.044.849
Overfort via resultatdisponering 434.521 380.028
Arets zendring af negativ veerdi af finansielle instrumenter 48.253 -200.562
Overfert resultat i alt 2.707.089 2.224.315
Egenkapital i alt 2.787.089 2.304.315
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Noter (TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK

1 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af geeldsforpligtelser DKK 2.608.556 forfalder DKK 2.245.763 efter 5 ar.
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Andre noteoplysninger (TIMEVISION)

REVISION OG SKAT

Eventualforpligtelser
| henhold til den indgaede swap-aftale med Nykredit kan det kraeves, at der stilles yderligere sikkerhed

safremt sikkerhedsmargen overskrides som felge af en negativ markedsveerdi.

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er afgivet folgende sikkerhedsstillelser og pantseetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgaelden udgjorde
pa balancedagen T.DKK 2.408. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til T.DKK 7.000.

Til sikkerhed for den indgaede swap-aftale med Nykredit er der deponeret T.DKK 90.
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