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Side 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Sether Kjeldsen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 1. juli 2020

Direktion

Martin Kjeldsen
direktør
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Side 2

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Sether Kjeldsen Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Sether Kjeldsen Ejendomme ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapi-
talopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-
loven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Side 3

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hørsholm, den 1. juli 2020

Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 88 68 71

Anders Ilsøe
Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Side 4

Selskabsoplysninger

Selskabet Sether Kjeldsen Ejendomme ApS
Ægirsvej 7
3400 Hillerød

CVR-nr.: 33 87 66 53

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 30. august 2011

Hjemsted: Hillerød

Direktion Martin Kjeldsen, direktør

Revisor Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
Lyngsø Alle 3
2970  Hørsholm
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje samt køb og salg af ejendomme og anden hermed beslægtet
virksomhed.
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sether Kjeldsen Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 50 %
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Side 9

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 225.204 283.805

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -34.139 -34.139

Resultat før finansielle poster 191.065 249.666

Finansielle omkostninger 1 -99.520 -99.426

Resultat før skat 91.545 150.240

Skat af årets resultat 2 -20.129 -47.515

Årets resultat 71.416 102.725

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 71.416 102.725

71.416 102.725
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Side 10

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.125.851 3.159.990

Materielle anlægsaktiver 3.125.851 3.159.990

Anlægsaktiver i alt 3.125.851 3.159.990

Andre tilgodehavender 1.413 1.681
Periodeafgrænsningsposter 9.569 9.412

Tilgodehavender 10.982 11.093

Likvide beholdninger 296.086 203.045

Omsætningsaktiver i alt 307.068 214.138

Aktiver i alt 3.432.919 3.374.128
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Side 11

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 100.231 28.815

Egenkapital 180.231 108.815

Hensættelse til udskudt skat 121.566 105.947

Hensatte forpligtelser i alt 121.566 105.947

Gæld til realkreditinstitutter 1.102.612 1.195.555
Deposita 75.160 74.764

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.177.772 1.270.319

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 99.000 110.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 134 1.118
Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.733 25.485
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.717.066 1.634.204
Anden gæld 114.417 118.240

Kortfristede gældsforpligtelser 1.953.350 1.889.047

Gældsforpligtelser i alt 3.131.122 3.159.366

Passiver i alt 3.432.919 3.374.128

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Side 12

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 28.815 108.815
Årets resultat 0 71.416 71.416

Egenkapital 31. december 2019 80.000 100.231 180.231
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Side 13

Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 65.394 62.833
Andre finansielle omkostninger 34.126 36.593

 99.520 99.426

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 4.510 17.468
Årets udskudte skat 15.619 30.047

20.129 47.515

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 1.305.555 1.201.612 99.000 772.532
Deposita 74.764 75.160 0 0

1.380.319 1.276.772 99.000 772.532

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sether Kjeldsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling.
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Side 14

Noter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt pantebrev på t.kr. 1.920 overfor Nykredit Realkredit A/S og overfor
Handelsbanken stort t.kr. 1.360 i selskabets ejendom. Den bogførte værdi af ejendommen
udgør t.kr. 3.126 pr. statusdagen.
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Hk2C+cvR7L55ER8yjQviM0wIbM1JFs9TPHsuZzTRjX+4n2DCIyr6/48z04dqs1873+Q3cVXgDdEr
kUrZHns8A20wljEAVccdqALwzQMfq8mk+hvF6AsWCO3q3+2PBOJ1EirQKvckRvK3PMt0ueF7zxm9
z1CxFSGqO0X1toCwsTY2gHgQBT2NsACpzKxJFU1JzpnI3VsMoJT3AVxBm9dLxUsbPY/V4wnweIEK
vJi+jCaQh2Wwa48Tpn6+eD6/DtnhnsCcWQCX5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjQ4MTgyOA==
  document_digests 
  _challenge N0FMNEEtWlY2WEotMlNWTUItUFlYWFEtQVk1MzMtVzg2VFg=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wNCAxMTo1ODoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 /ne1PZHQjJ77tto2wbrC/7xj6vlFE0qKDyk9XdeY3qU=


 
HS8osVMVeRlu5MoMBvTBrPijnJ+TJEGO4SEpxa/+L9o5VUshPpSoIeoj440GeVvv6kOlkfHb4Tr8
oCIB7MkU9Vxef3xms37eRR9vdMlwYt0Q+QlMvqpdao1PHprPRbywiTv6QgjpmMre7Q/wBAD1zzAN
VyPZSAdT/g6nSGPG9tv9ElV9J5bUSO6/ePgGXW9HccqNbFhXgYDZrlyRg7gs/yD/XRL7yqGjObAo
ZRykjs7RWbFYHa6W7eqK+GSZ83sHk9GYVQjgiaOMdUQ8YeYmF19BgvW0sa7ptcjb9ZMsmIUidV8w
h37E6sn5d7YBHQGgR88wlNXLV0Vw6SZHHVnaxw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpRNE1UZ3lOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlZWTlFqSXRWVXhVTmtRdFIwVlpNMFV0TTBaQk5USXRSazB5UlZZdFZFVlVWVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1bCAwNSAwNzozOToxMyBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 UvacnofWB6RSGy36RRYxg7y92v6zQrGytfQQT0oJTV0=


 
mQJHM7o/3vwlqwNnGjZhXZKyRUvm3epu34tHewTjV+2Yru1a4YGhyivkyVk/WOkK8UO8keB7+4RF
S7+5kCrRy0CMKdr/s2FSgffH2qe0w00LOSVhsfv9lCEyNRlDKmHoiKXWvrBqGbxgaX/r62gTWi6n
u5jfVZxi09fj+vY40JPhzM0s2AK9uqLNFSVV7+vm7YquIk9AZxzBXYfpc99rPLxB+ii4zFCUHFCa
0nkF6fDusv6rZV8k2BSeNRBl1gSDaP6MWntiQD7MhewXerbBrV8UCeHz/GhxzetzYffpJUdpBjMp
Z15CNA9UqE7AUuNBczDNFeUSsAvlrCl507K6XQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjQ4MTgyOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRk5FWEktVkVYTEctWElFQlotMTVOS0UtVExPRUgtUFRFNzUiLCJkaWdlc3QiOiI0MjNkODM4ZGZlYjkxZWFkNjg0YjY2OTBjMzRjMGQzMThmOTg2Y2RiOTI5ZmY5YjY5MTM0ODIxMWE1MGFlMTcxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMVhZRlktWklYRTgtMVRPMjQtVDdOVDctSkU1OEUtTE8xQUgiLCJkaWdlc3QiOiI5Mjg0OGE5MGExZmVkY2MxMmQ5ODk5MGM4MWUwOTcwZDFiZjI0NzVmOTBhM2Y5ZmFjOGIxNDMzZDQ5NmZmZTZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TlZHNzItQUU0MzQtSjRIUTItVUZFUTEtQkZWRE4tSUNYMkU=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wNSAwODo1MToxMSswMDAw
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