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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2016 — 30. april 2017 for IT-Craft Ejendomme ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 1.

juli 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 20. juni 2017

Direktion

7
é’%

Rasmus Glibstrup Thomas Nordahl Vestergaard




Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren 1 IT-Craft Ejendomme ApS.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. april 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for IT-Craft Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2016
— 30. april 2017. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
noter og anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af
regnskabet. Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vee-

sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger 1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspédtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af be-
svigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

J Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i regnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlin-
ger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet
til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende, samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen
har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transakti-
oner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomréadet, den 20. juni 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVRNr. 33 77 12,3




Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

IT-Craft Ejendomme ApS

Grimhojvej 4A

8220 Brabrand

Telefon: 70272022

CVR-nr.: 33875126

Regnskabsér: 1. juli 2016 - 30. april 2017
Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Rasmus Glibstrup

Thomas Nordahl Vestergaard

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Beretning
Veasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i besiddelse og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabet opnaede et resultat pa DKK 19.418 og egenkapitalen udgjorde ved érets udgang
DKK 702.428.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Som folge af indtreedelse 1 ny koncern er selskabets regnskabsperiode omlagt.
Forventninger for det kommende ér

For regnskabséret 2017/18 forventes et resultat pd niveau med 2016/17.
Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsérets udleb ikke indtruffet vaesentlige begivenheder af betydning for be-
demmelsen af arsrapporten.



Resultatopgerelse 1. juli 2016 - 30. april 2017

Bruttofortjeneste
Finansielle omkostninger
Resultat for skat
Selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overforsel til naeste ar

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK
10 mdr. 12 mdr.

197.322 320.744

1 172.427 284.812
24.895 35.932

2 5.477 7.889
19.418 28.043

19.418 28.043

19.418 28.043




Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 30/4 2017 30/6 2016
DKK DKK
3 5.003.394 5.003.394
5.003.394 5.003.394
5.003.394 5.003.394
0 270
0 161.837
17.621 13.588
17.621 175.695
17.621 175.695
5.021.015 5.179.089




Balance 30. april

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i ovrigt
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver i alt

Sikkerheds- og eventualforpligtelser
Nertstaende parter

30/4 2017 30/6 2016
DKK DKK

80.000 80.000
622.428 603.010
702.428 683.010
183.681 181.270
183.681 181.270
2.364.440 2.473.500
0 311.862
43.200 43.200
2.407.640 2.828.562
162.694 290.812
395.400 209.267
923 27.485
1.119.107 941.277
7.972 4.906
41.170 12.500
1.727.266 1.486.247
4.134.906 4.314.809
5.021.015 5.179.089




Egenkapitalopgerelse

2016/17:

Egenkapital 1. juli 2016
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2017

2015/16:

Egenkapital 1. juli 2015
Andring som folge af @ndret regnskabspraksis
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2016
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Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
DKK DKK DKK
80.000 603.010 683.010
0 19.418 19.418
80.000 622.428 702.428
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
DKK DKK DKK
80.000 533.466 613.466
0 41.501 41.501
0 28.043 28.043
80.000 603.010 683.010




Noter til Arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Heraf koncerninterne renteomkostninger

2 Selskabsskat

Arets aktuelle skat
Arets @&ndring af udskudt skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016

Kostpris 30. april 2017
Opskrivning ejendom 1. juli 2016
Verdiregulering 30. april 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017

2016/17 2015/16
DKK DKK
10 mdr. 12 mdr.
6.340 33.510
3.066 4.906
2411 2.983
5.477 7.889
Investerings-
ejendom
DKK
4.248.053
4.248.053
755.341
755.341
5.003.394

Ejendommen er verdiansat efter det nuvaerende lejeniveau med et afkastkrav pa 6,5%.
Da der i regnskabsaret er sket handel med IT-Crafts A/S' aktier pa armslengdevilkér, anses

verdiansettelsen af nervarende investeringsejendom intakt.

En @ndring 1 afkastkravet pa 0,5 %-point vil medfere en @ndring pa 400 tDKK 1 vardien.
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Noter til Arsrapporten

4

Langfristede gaeldsforpligtelser

Realkredit- Kredit-

institutter institutter Deposita

DKK DKK DKK
Afdrag, der forfalder senere end 5 ar 1.686.339 0 43.200
Afdrag, der forfalder om 1 til 5 ar 678.101 0 0
Langfristet del 2.364.440 0 43.200
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar. 162.694 395.400 0
Geld i alt 2.527.134 395.400 43.200

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter, tDKK 2.602 er afgivet pant i grund
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger tDKK 5.003.

Til sikkerhed for mellemvereder med kreditinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebrev
1 fast ejendom med tDKK 1.200.

Selskabet har stillet kaution for IT-Craft A/S, maks. tDKK 1.000.

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgér af rsrapporten for
Selfinvest ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens
danske selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets heftelse udger
et storre belab.

12



Noter til Arsrapporten

6  Nertstiende parter

Nertstdende parter omfatter bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere i koncernens
virksomheder samt selskaber, hvor fernavnte personkreds har vasentlige interesser.

Selskabet indgar 1 koncernregnskabet for det mellemliggende moderselskab A/S United
Shipping & Trading Company.

Bestemmende indflydelse udeves gennem selskabets umiddelbare moderselskab IT-Craft

A/S. Selskabets ultimative moderselskab, der udarbejder koncernregnskab, er Selfinvest ApS,
hvori bestyrelsesmedlem Torben Ostergaard-Nielsen har bestemmende indflydelse.

13



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for IT-Craft Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Zndring i regnskabsperiode
Som folge af indtreedelse 1 ny koncern er selskabets regnskabsperiode omlagt.

ZAndring i regnskabspraksis
Virksomheden har implementeret @ndringer til drsregnskabsloven, der tradte i kreft pr. 1.
januar 2016, jf. lov nr. 738 af 1. juni 2015.

Som folge af @ndringen til loven er anvendt regnskabspraksis for maling af gaeldsforplig-
telser vedrerende investeringsejendomme @ndret. Galden vedrerende investeringsejen-
domme er hidtil blevet mélt til dagsvaerdi, men maéles fremadrettet til amortiseret kostpris.
Med henblik péd at sikre sammenligneligheden er der foretaget tilpasning af sammenlig-
ningstal.

Andringen har folgende effekt pé selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
juni 2016:

- Dagsverdiregulering af gaeld foreges med 70 TDKK
- Arets resultat foreges 54 TDKK

- Langfristet gaeld formindskes 123 TDKK

- Udskudt skat foreges med 27 TDKK

- Egenkapital foreges 96 TDKK

Ovrige @®ndringer til drsregnskabsloven, der trddte 1 kraft 1. januar 2016, har ikke pavirket
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017, men alene medfert
yderligere oplysninger i arsrapporten.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amor-
tiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel-
ser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.
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Regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke vist

Nettoomsztning
Lejeindtagter indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i de perioder lejen vedro-
rer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger vedrerer omkostninger til administration og ejendom.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og &rets regulering af udskudt skat,
indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen
fordeles pa sével overskuds- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud). De
sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendomme-
nes kebspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Regnskabspraksis

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belab, som
den enkelte ejendom vil kunne salges for til en uathangig keber. Ejendommenes dags-
veerdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede penge-
stromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne anven-
des en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.
Regnskabsérets reguleringer til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles 1 balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisations-
veerdi, hvilket her svarer til palydende vardi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse
af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der
vedrerer efterfolgende regnskabsér. Periodeafgrensningsposter méles til kostpris

Udskudte skatteaktiver og —forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemas-
sig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de
tilfzelde hvor opgerelsen af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved ud-
ligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der
kan beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og reguleret for skat
af tidligere ars skattepligtige indkomster. Skattetilgodehavender og —forpligtelser prasen-
teres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes af-
regnet netto eller samtidig.

Finansielle geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld og evrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vesent-
lighed svarer til nominel verdi.
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