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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for BSJ Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vester Skerninge, den 20.05.2016

Direktion

Seren Jensen

Bestyrelse

Leif Jargensen Bettina Jensen Saren Jensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei BSJ Ejendomme A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for BSJ Ejendomme A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 20.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

LarsL. Larsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter bestar af udigjning af fast ejendom primaat i det sydfynske omréde.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket aandringer af selskabets aktivitetsomréder i regnskabsdret.

Arets resultat udger et overskud p& 84 t.kr., hvilket af ledelsen anses for tilfredsstillende.
Modersel skaberne har, séfremt det métte vise sig ngdvendigt for selskabets overlevelse, afgivet stetteerklee
ring, herunder at ville stille den nedvendige likviditet til radighed, for at selskabets kapitalberedskab er til-

strakkeligt til at deekke den | gbende drift og de indgaede forpligtelser.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsadning, andring i lagre af faardigvarer og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Der anvendes ikke ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsveardierne.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter bel @b, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
1.019.015 1.046
(402.017) (311)
88.950 (28)
705.948 707
1 516 0
2 (589.952) (654)
116.512 53
3 (32.927) 23
83.585 76
83.585 76
83.585 76
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
18.536.513 18.746

4 18.536.513 18.746
18.536.513 18.746

45.883 0

0 8

104.980 158

30.658 5

181.521 171

3.200 20

184.721 191

18.721.234 18.937
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfert overskud eller underskud 1.960.583 1.877
Egenkapital 2.460.583 2.377
Udskudt skat 5 341.344 387
Hensatte for pligtelser 341.344 387
Gedd til realkreditinstitutter 8.273.512 8.869
Bankgedd 1.800.727 1.847
Langfristede gaddsfor pligtel ser 6 10.074.239 10.716
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 6 557.785 553
Bankgedd 1.791.058 1.566
Deposita 292.550 343
M odtagne forudbetalinger fra kunder 42.376 13
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 5.131 7
Gadd til associerede virksomheder 152.863 147
Skyldig sel skabsskat 70.396 34
Anden gadd 2.932.909 2.794
Kortfristede gaddsfor pligtelser 5.845.068 5.457
Gaddsforpligtelser 15.919.307 16.173
Passiver 18.721.234 18.937

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

oo
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 500.000 1.876.998 2.376.998
Arets resultat 0 83.585 83.585
Egenkapital ultimo 500.000 1.960.583 2.460.583
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 516 0
516 0
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 569.073 648
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 5.879 6
@vrige finansielle omkostninger 15.000 0
589.952 654
2015 2014
Kr. t.kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 78.395 40
Aendring af udskudt skat (45.468) (64)
Regulering vedrarende tidligere ar 0 1
32.927 (23)
Investerings-
gjendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 17.478.049
Tilgange 192.208
Kostprisultimo 17.670.257
Opskrivninger primo 1.268.273
Arets opskrivninger (402.017)
Opskrivninger ultimo 866.256
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 18.536.513

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets g endomme ligger i intervallet 4,75% til 7,50% pr.
31.12.2015. En aandring af afkastkravet med henholdsvis +0,25% og -0,25% - point vil medfare henholdsvis
en reduktion af dagsvaardien med 702 t.kr. og en forggel se af dagsveadien med 760 t.kr.
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Noter

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaardierne.

2015 2014
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlaaysaktiver 380.464 446
Gaddsforpligtel ser (39.120) (59)
341.344 387
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kr. Kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 503 507.785 8.273.512 6.248.688
Bankgadd 50 50.000 1.800.727 1.522.000
553 557.785 10.074.239 7.770.688

7. Eventualforpligtel ser
Til sikkerhed for Murermester Palle Jensen V. Aaby A/S og BSJ Ejendomme A/S mellemvagrende med pen-
geinstitut er der pantsat € erpantebreve pa nominelt 3.971 t.kr. med pant i 12 gjendomme.

Til skkerhed for Murermester Palle Jensen V. Aaby A/S mellemvagende med pengeinstitut er der afgivet
tilbagetraedel seserklaging til fordel for pengeingtitut.

Selskabet har kautioneret for Murermester Palle Jensen V. Aaby A/S arbejdsgaranti vedr. specifik arbejdsga-
ranti pa 59 t.kr.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret g erpantebreve pa nominelt 3.971 t.kr. i pant i
grunde og bygninger.

Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.
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Noter

9. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

Bettina Holding ApS, Dyssevej 2, Vester Aaby, 5600 Faaborg
Byggefirmaet Sgren Jensen ApS, Narremarksvej 31, 5762 Vester Skerninge



