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Pategninger

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2018 for REMA Butiksejendomme A/S.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmecessig og de udevede regnskabsmaessige sken for forsvarlige.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, som den
omhandier.

Arsrapporten indstilles fil generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 29. marts 2019
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Pategninger

Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i REMA Butiksejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for REMA Butiksejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar — 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. ArsregnskobeT
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt of resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdéret

1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er ncermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligh og egnet som grundiag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uathcengige of selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har cpfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortscatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende forisat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen of arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad aof sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en

konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau of sikkerned, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med infernationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan
opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske besluthinger, som
regnskabsbrugerne troeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet il at danne grundlag for vores konklusion,
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvcergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighedermne, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt of ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Pategninger

Den vafhcengige revisors revisionspategning

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag of regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundiag af det opnaede revisionsbevis er veesentiig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmeerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p& det
revisionsbevis, der er opnéet frem il datoen for vores revisionsptegning. Fremiidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, ot selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

. Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningere, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende fransaktioner og
begivenheder pé& en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| filknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at loese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde voesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold tit &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesbereiningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 29. marts 2019

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228,
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Selskabsoplysninger

REMA Butiksejendomme A/S
Marsallé 32
8700 Horsens

Telefon: 88 81 4000

CVR-nr.: 33874057

Stiftet: 23. august 2011
Hjemstedskommune: Horsens
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Anders René Jensen
Torben L. Serensen
Direktion

Jan Kvolbcek Poulsen
Revision

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerseiskab
Holmboes Allé 12
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Bank

Danske Bank A/S

Generalforsamling

Ordincer generalforsamling afholdes den 29. marts 2019 pd selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendomme til brug for REMA 1000 butikker i Danmark.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 18.531 t.kr., mod 21.290 tkr. sidste &r.

Selskabets ledelse vurderer, at udviklingen i selskabets drift og resultat er tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2018 t.kr. 292.762.

Til bedammelse af selskabets finansielle stilling henvises i gvrigt til &rsrregnskabet.

Forventninger til fremtiden

Der forventes i 2019 tilgang af yderligere ejendomme. P& den baggrund forventer bestyrelsen en
tilfredsstilende akonomisk udvikling for selskabet i regnskabsdret 2019.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pd bedemmelsen of
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for REMA Butiksejendomme A/S for 2018 er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg of enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskalbspraksis er ucsndret i forhold til tidligere ar

Arsregnskabet for 2018 er aflagt | DKK.
REMA Butiksejendomme A/S indgdr i koncemregnskabet for REMA 1000 Danmark A/S, CVR-nr. 17741519,

Koncernregnskabet kan rekvireres hos REMA 1000 Danmark A/S, Horsens.

Resultatopgorelsen

Nettoomscetning

Nettoomsaoetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen pd faktureringstidspunkiet,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden drets udgang.

Nettoomscetning mdles t1 dagsveerdi of det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomscetningen.

Selskabets nettoomscetning oplyses ikke i henhold til undtagelsesbestermmelsen i § 32 i drsregnskabsloven.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og bygningsvedligeholdelse m.m.

Andre driftsindicegter

Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold 1il virksomhedens
akfiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlcegsaktiver.

Bruttofortjeneste

Selskabets bruttofortjeneste udger drets nettoomscetning, andre driftsindtcegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivnigner

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlocegsaktiver.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renter samt tillceg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

REMA Butiksejendomme A/S indgdr i en sambeskatning med moderselskabet REMA 1000 Danmark A/S
samt gvrige danske selskaber i den norske Reitangruppen koncern. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold fil disse skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemacessige underskud). De sambeskattede selskaber indgér i
acontoskatteordningen.

Den akiuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold fil disse skattepligtige indkomster. | tikknytning hertil modtager
virksomheder med skattemcessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud fil nedscettelse af eget skattemssceigt overskud.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlcegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvcerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivhinger. Afskrivningsperioden og restvcerdien fastsoettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der ofskrives ikke pd grunde.

Overstiger restveerdien akfivets regnskabsmcessige veoerdi, opharer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen om omkostninger direkte tilkknyttet anskaffelses indtil det tidspunkd,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linicere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd falgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 - 50 ar
Bygninger afskrives under hensyntagen til skennet restvaerdi.

Fortjeneste ved salg af materielle anlcegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtcegter.

Vceerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi of materielle anlcegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pé&
veerdiforringelse ud over det, som udtirykkes ved afskrivninger.

Foreligger der indikationer pd& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige voerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsveoerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og den forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Der nedskrives tilimgdegdelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidiigere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tigodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede goeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundiag af den
planklagte anvendelse of aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gosldende, ndr den udskudte skat forventes udiest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af cendringer i skattesatser indregnes i resulfatopgerelsen borset fra poster, der feres direkte pd
egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, der i al voesentlighed svarer til nominel veerdi,
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver

Resultat af primcer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

I alt

2018 2017
Note 1.000 kr.
38.892.016 40.513
1 -508.000 -532
4 -10.774.551 -9.365
27.609.465 30.616
2 -3.852.235 -3.363
23.757.230 27.253
3 -5.226.590 -5.963
18.530.640 21.290
18.530.640 21.290
18.530.640 21.290

10
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Balance
31/12 2018 31/12 2017

Note 1.000 kr
AKTIVER
Anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver 4
Grunde og bygninger 713.458.821 568.400
Anlceg under opfarelse 49.211.335 0
Materielle anlcegsaktiver i alt 762.670.156 568.400
Omscetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tienesteydeiser 116.893 34
Andre filgodehavender 60.113.009 88.140
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 6.025.545 0
Tilgodehavende hos tilkknyttet virksomhed 137.519 37.185
Tilgodehavenderi alt 66.392.966 125.35%
Likvide beholdninger 0 50
Omscetningsaktiver i alt 66.392.966 125.409
AKTIVER | ALT 829.063.122 693.809
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Balance
31/12 2018 31/12 2017

Note 1.000 kr.
AKTIVER
Anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver 4
Grunde og bygninger 762.670.156 568.400
Materielle anleegsaktiveri alt 762.670.156 568.400
Omscetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 116.893 34
Andre tilgodehavender 60.113.009 88.140
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 6.025.545 0
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 137.519 37.185
Tilgodehavender i alt 66.392.966 125.359
Likvide beholdninger 0 50
Omscetningsaktiver i alt 66.392.964 125.409
AKTIVER | ALT 829.063.122 693.809
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Balance

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Korifristede gceldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Gceeld il filknyttet virksomhed

Anden gceld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v,
Ncertstéende parter

31/12 2018 31/12 2017
Note 1.000 kr.

5 102.000.000 102.000
190.761.581 172.231
292.761.581 274.231

6 13.015.481 11.566

13.015.481 11.566
107.759 139
0 1.682
521.299.293 403.950
1.879.008 2.241
523.286.060 408.012
829.0463.122 693.809
7
8
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Noter

Note 1 Personaleomkostninger
Gager og lgnninger
| alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Note 2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttetede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

| alt

Note 3 Skat af drets resultat

der specificeres sdledes:

Skat af drets skattepligtige indkomst
Regulering skat vedrarende tidligere ar
Arets regulering af udskudt skat jf. note 6
I alt

Skat af arets resultat kan forklares sdledes:
Beregnet 22,0 % af drets resultat fer skat

Regulering skat vedrerende tidligere ér
Permanente afvigelser fra skatteregnskabet

I alt

Effektiv skatteprocent

2018 2017

1.000 kr.
508.000 532
508.000 532
1 1
3.852.235 3.362
0 |
3.852.235 3.363
3.777.322 4.262
0 2
1.449.268 1.699
5.226.590 5.963
5.226.591 5996
0 2
-1 -35
5.226.590 5.963
22,0% 21,9%
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Noter

Grunde og Aniceg under
Note 4 Materielle anleegsaktiver bygninger opfersel | alt
Kostpris 1. januar 2018 601.033.802 0 601.033.802
Arets tilgang 222.463.109 49.211.335 0
Arets afgang -70.107.147 0 0
Kostpris 31. december 2018 753.389.764 49.211.335 601.033.802
Afskrivninger 1. januar 2018 -32.633.827 0 -32.633.827
Arets afskrivninger -10.774.551 0 -10.774.551
Afgang 3.477.435 0 3.477.435
Afskrivninger 31. december 2018 -39.930.943 0 -39.930.943
Regnskabsmcessig veerdi 31. december
2018 713.458.821 49.211.335 561.102.859
Selskabs- Overfort
Note 5 Egenkapital kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 102.000.000 172.230.941 274.230.941
Arets resultat 0 18.530.640 18.530.640
Egenkapital 31. december 2018 102.000.000 190.761.581 292.761.581
Selskabskapitalen bestdr af 102.000 aktier & 1.000 kr.
2017 2016 2015 2014
Saldo 1. januar 102.000.000 102.000.000 101.500.000 101.000.000
Kontant kapitalforngjelse 0 500.000 500.000
Saldo 31. december 102.000.000 102.000.000 102.000.000 101.500.000
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Noter

31/122018 31/12 2017
Note 6 Udskudt skat 1.000 kr.
Udskudt skat
Saldo 1. januar 11.566.213 2.868
Arets regulering of udskudte skatter 1.449.248 1.699
| alt 13.015.481 11.567

Note 7 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser mv.

Eventualforpligtelser

Danske selskaber i den norske Reitangruppen koncern hoefter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst i Danmark. REMA 1000 Danmark A/S er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.

REMA Butiksejendomme A/S indgdr i koncernregnskabet for norske REMA 1000 AS. REMA 1000
AS indgik i oktober 2014 aftale om koncernkonto med Danske Bank A/S. Aftalen inkluderer en
trcekningsret pé& NOK 500 mio., hvoraf der pr. 31/12 2018 var trukket NOK 327 mio. Som deltager
i koncernkontoordningen har REMA Butiksejendomme A/S afgivet selvskylderkaution overfor
Danske Bank A/S som sikkerhed for REMA 1000 AS forpligtelser i henhold til koncernkontoaftalen.

REMA Butiksejendomme A/S havde et indestdende pd i alt 0,1 mio. kr. pr. 31/12 2018 p&
koncernkontoen.

Sikkerhedsstillelser

Der er i selskabets ejendomme tinglyst pantebreve fori alt 43,9 mio. kr., heraf er 35,0 mio. kr. i
egen behold. Den regnskabsmcessige bogfarte voerdi aof de ejendomme, hvori der er tinglyst
pant er 383 mio. kr.

Selskabet har overfor tredjemand stillet en betalingsgaranti pd i alt kr. 4,3 mio. kr.
Note 8 Nceristdende parter
Necertstdende parter med bestermmende indflydelse:

REMA Etablering A/S, Marsalle 32, 8700 Horsens



