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 Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
 selskabets ordinære generalforsamling
 den   11 / 6  -  2021.

MK Ejendomsinvest 4 A/S

CVR-nr.: 33 87 28 87

Årsrapport for 2020

 

Ndr Truevej 20, 9500 Hobro

 Michael Kjeldgaard Munch, dirigent
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
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Noter 14
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for MK Ejendomsinvest 4 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 11. juni 2021

Direktion:

Michael Kjeldgaard Munch

Bestyrelse:

Jane Søndergaard Rasmussen Jeanette Kjeldgaard Munch
formand

Michael Kjeldgaard Munch Karsten Robæk Severinsen

Det indstilles på generalforsamlingen, at årsrapporten for det kommende år ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at fravælge revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 

Ledelsespåtegning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Til aktionærerne i MK Ejendomsinvest 4 A/S

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion

Grundlag for konklusion

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vi henleder opmærksomheden på årsregnskabets note 6, hvoraf det fremgår, at der er væsentlig
usikkerhed forbundet med målingen af selskabets investeringsejendomme til dagsværdi. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har revideret årsregnskabet for MK Ejendomsinvest 4 A/S for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

-

-

-

-

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som
reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egent til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation
forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarebjdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Grenaa, den 11. juni 2021

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854 mne33854

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Selskabet
MK Ejendomsinvest 4 A/S
Ndr Truevej 20
9500 Hobro

CVR-nr.: 33 87 28 87
Stiftet: 8. juni 2011
Hjemsted: Rebild kommune
Regnskabsår: 1. januar – 31. december

Bestyrelse
Jane Søndergaard Rasmussen (formand)
Jeanette Kjeldgaard Munch
Michael Kjeldgaard Munch 
Karsten Robæk Severinsen

Direktion
Michael Kjeldgaard Munch

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa
CVR 33534841

Dirigent
Michael Kjeldgaard Munch

generalforsamlingsdato
11-06-2021

Sidste 01/07 2018
Sidste 30/06 2019

Selskabsoplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed. 

Usikkerhed ved indregning og måling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 6.

Ledelsesberetning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Generelt

Ændring i regnskabspraksis

- Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi med dagsværdiregulering i resultatopgørelsen.
Tidligere blev investeringsejendomme indregnet til kostpris og afskrevet over den forventede
levetid.

Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis

Den akkumulerede virkning af praksisændringerne udgør pr. 31. december 2020:

- Årets resultat før skat forøges med tkr. 1.235
- Årets skat af praksisændringen udgør tkr. -272
- Årets resultat efter skat reduceres med tkr. 963
- Balancesummen forøges med tkr. 34.982
- Egenkapitalen forøges med tkr. 26.666 

Generelt om indregning og måling

Med henblik på bedre at give et retvisende billede er anvendt regnskanbspraksis ændret på
følgende områder:

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Årsrapporten for MK Ejendomsinvest 4 A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder efter bestemmelserne for klasse C-
virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

For 2019 er årets resultat efter skat forøget med tkr. 662 og egenkapitalen pr. 31. december 2019
er forøget med tkr. 25.703

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er bortset fra ovenstående er
uændret i forhold til foregående år, er følgende:

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Personaleomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens væsentligste aktiviteter.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter mv.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Ejendomme i Brabrand:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Investeringsejendomme måles efterfølgende til en skønnet markedsværdi, som antages at svare til
dagsværdien. Opgørelsen af markedsværdien er baseret på budgetterede indtægter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Der er anvendt et afkastkrav på 7% pr. 31.12.2020, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville værdien have
været tkr. 66.484, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på tkr. -2.374, og hvis
afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have været tkr. 71.408,
hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 2.550.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdierne.

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 5.413. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 300 og kr. 400 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på kr. 0 pr. kvadratmeter, svarende til 0% af lejeindtægterne (betalt af lejer).

 - Vedligeholdelse på kr. 8 pr. kvadratmeter, svarende til 2,0% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på kr. 5 pr. kvadratmeter, svarende til 1,3% af lejeindtægterne.

 - Administration på kr. 1 pr. kvadratmeter, svarende til 0,3% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen
under driftsomkostninger på investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages
derfor ikke lineære afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til kursværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 2020 2019

Bruttoresultat 3.571.266 4.492.624

Værdiregulering på investeirngsejendomme 385.929 0

Resultat før finansielle poster 3.957.195 4.492.624

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 35.251 59.855
Andre finansielle indtægter 0 0

1 Finansielle omkostninger -542.336 -297.608

Resultat før skat 3.450.110 4.254.871

Skat af årets resultat -149.657 -935.994

 Årets resultat 3.300.453 3.318.877

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 3.300.453 3.318.877
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 3.300.453 3.318.877

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0

Resultatopgørelse
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/12 2020 31/12 2019

2 Investeringsejendomme 68.858.000 68.472.071

Materielle anlægsaktiver i alt 68.858.000 68.472.071

Anlægsaktiver i alt 68.858.000 68.472.071

Tilgodehavender hos lejere og fraflyttere 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virsomhede 245.560 3.043.221
Andre tilgodehavender 0 0
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virsomhede 0 10.384

Tilgodehavende i alt 245.560 3.053.605

Likvide beholdninger 0 12.670

Omsætningsaktiver i alt 245.560 3.066.275

 Aktiver i alt 69.103.560 71.538.346

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/12 2020 31/12 2019

Aktiekapital 600.000 600.000
Overført resultat 37.101.153 33.780.284
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 37.701.153 34.380.284

Hensættelse til udskudt skat 9.940.895 10.245.135

Hensatte forpligtelser i alt 9.940.895 10.245.135

Gæld til kreditinstitutter (langfristede) 0 22.013.979
Deposita 3.750.000 1.232.325

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.750.000 23.246.304

Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 15.055.491 2.232.667
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 0
Gæld til tilknyttede virksomheder (kortfristede) 0 177.123
Anden gæld, herunder skatter og bidrag til social sikring 2.656.021 1.256.833

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 17.711.512 3.666.623

Gældsforpligtelser i alt 21.461.512 26.912.927

Passiver i alt 69.103.560 71.538.346

4 Oplysning om afledte finansielle instrumenter
5 Eventualforpligtelser og sikkerheder
6 Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

2020 2019
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 0 1.825
Andre finansielle omkostninger 542.336 295.783

Finansielle omkostninger i alt 542.336 297.608

2. Aktiver indregnet til dagsværdi efter § 37 og § 38

Værdi ultimo 
indregnet i 

balancen

Årets 
urealiserede 

gevinst 
indregnet i 

resultat-
opgørelsen

Årets 
urealiserede 

tab indregnet 
i resultatop-

gørelsen

Investeringsejendomme, erhverv 68.858.000 385.929 0

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år

Kreditinstitutter 15.055.491 0 15.055.491 0

15.055.491 0 15.055.491 0

4. Oplysning om afledte finansielle instrumenter

Noter

Direktionen fastsætter rammerne for indgåelse af kontrakter om afledte finansielle instrumenter.
Virksomheden indgår alene kontrakter med det formål at afdække renterisikoen på prioritetsgæld
optaget i Euro. Ved udgangen af 2020 er renterisikoen på prioritetsgælden på tkr. 7.013 sikret for
en periode 9 år og 6 måneder. Den negative dagsværdi af den indgåede renteswap er pr.
31.12.2020 på tkr. 603, og urealiseret nettotab før skat indregnet på egenkapitalen pr. 31.12.2020
udgør ligeledes tkr. 603. Der indgås kun renteswaps med modparter (danske pengeinstitutter), som
har en god kreditrating fra et anerkendt kreditratingbureau.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder

6. Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

Kundenr.: 453

Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendomme, 
vil have en direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller 
omstændigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte 
begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse ændringer og afvigelser kan være 
væsentlige.

Noter

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger på
tkr. 27.414. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. 31. december 2020 t.kr.
68.858.

Selskabet har valgt at måle investeringsejendommene i dagsværdi, og der indgår således
væsentlige regnskabsmæssige skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsværdi er udtryk for det gældende markedsniveau.

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for MK Property
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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 Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
 selskabets ordinære generalforsamling
 den   11 / 6  -  2021.
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Årsrapport for 2020
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for MK Ejendomsinvest 4 A/S.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Grenaa, den 11. juni 2021



Direktion:



Michael Kjeldgaard Munch



Bestyrelse:



Jane Søndergaard Rasmussen Jeanette Kjeldgaard Munch
formand



Michael Kjeldgaard Munch Karsten Robæk Severinsen



Det indstilles på generalforsamlingen, at årsrapporten for det kommende år ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at fravælge revision for opfyldt.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 



Ledelsespåtegning
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Til aktionærerne i MK Ejendomsinvest 4 A/S



Revisionspåtegning på årsregnskabet



Konklusion



Grundlag for konklusion



Fremhævelse af forhold i regnskabet



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi har udført revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Vi henleder opmærksomheden på årsregnskabets note 6, hvoraf det fremgår, at der er væsentlig
usikkerhed forbundet med målingen af selskabets investeringsejendomme til dagsværdi. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Vi har revideret årsregnskabet for MK Ejendomsinvest 4 A/S for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



-



-



-



-



- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som
reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egent til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation
forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.



Konkluderer vi, om ledelsens udarebjdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Grenaa, den 11. juni 2021



Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841



Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854 mne33854



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.
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Selskabet
MK Ejendomsinvest 4 A/S
Ndr Truevej 20
9500 Hobro



CVR-nr.: 33 87 28 87
Stiftet: 8. juni 2011
Hjemsted: Rebild kommune
Regnskabsår: 1. januar – 31. december



Bestyrelse
Jane Søndergaard Rasmussen (formand)
Jeanette Kjeldgaard Munch
Michael Kjeldgaard Munch 
Karsten Robæk Severinsen



Direktion
Michael Kjeldgaard Munch



Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa
CVR 33534841



Dirigent
Michael Kjeldgaard Munch



generalforsamlingsdato
11-06-2021



Sidste 01/07 2018
Sidste 30/06 2019



Selskabsoplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed. 



Usikkerhed ved indregning og måling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 6.



Ledelsesberetning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Generelt



Ændring i regnskabspraksis



- Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi med dagsværdiregulering i resultatopgørelsen.
Tidligere blev investeringsejendomme indregnet til kostpris og afskrevet over den forventede
levetid.



Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis



Den akkumulerede virkning af praksisændringerne udgør pr. 31. december 2020:



- Årets resultat før skat forøges med tkr. 1.235
- Årets skat af praksisændringen udgør tkr. -272
- Årets resultat efter skat reduceres med tkr. 963
- Balancesummen forøges med tkr. 34.982
- Egenkapitalen forøges med tkr. 26.666 



Generelt om indregning og måling



Med henblik på bedre at give et retvisende billede er anvendt regnskanbspraksis ændret på
følgende områder:



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Årsrapporten for MK Ejendomsinvest 4 A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder efter bestemmelserne for klasse C-
virksomheder.



Anvendt regnskabspraksis



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



For 2019 er årets resultat efter skat forøget med tkr. 662 og egenkapitalen pr. 31. december 2019
er forøget med tkr. 25.703



De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er bortset fra ovenstående er
uændret i forhold til foregående år, er følgende:



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Personaleomkostninger



Andre eksterne omkostninger



Andre driftsindtægter og -omkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens væsentligste aktiviteter.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv.



Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter mv.



Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Finansielle poster



Skat af årets resultat



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Ejendomme i Brabrand:



Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Investeringsejendomme måles efterfølgende til en skønnet markedsværdi, som antages at svare til
dagsværdien. Opgørelsen af markedsværdien er baseret på budgetterede indtægter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.



Der er anvendt et afkastkrav på 7% pr. 31.12.2020, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville værdien have
været tkr. 66.484, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på tkr. -2.374, og hvis
afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have været tkr. 71.408,
hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 2.550.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.



Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Tilgodehavender



Periodeafgrænsningsposter



Udbytte



Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdierne.



Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 5.413. Der er anvendt følgende
forudsætninger:



 - Lejeindtægt på mellem kr. 300 og kr. 400 pr. kvadratmeter.



 - Ejendomsskat på kr. 0 pr. kvadratmeter, svarende til 0% af lejeindtægterne (betalt af lejer).



 - Vedligeholdelse på kr. 8 pr. kvadratmeter, svarende til 2,0% af lejeindtægterne.



 - Driftsomkostninger på kr. 5 pr. kvadratmeter, svarende til 1,3% af lejeindtægterne.



 - Administration på kr. 1 pr. kvadratmeter, svarende til 0,3% af lejeindtægterne.



 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen
under driftsomkostninger på investeringsejendomme.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages
derfor ikke lineære afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.



Gevinst og tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi.



Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Skyldig skat og udskudt skat



Gældsforpligtelser



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.



Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til kursværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 2020 2019



Bruttoresultat 3.571.266 4.492.624



Værdiregulering på investeirngsejendomme 385.929 0



Resultat før finansielle poster 3.957.195 4.492.624



Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 35.251 59.855
Andre finansielle indtægter 0 0



1 Finansielle omkostninger -542.336 -297.608



Resultat før skat 3.450.110 4.254.871



Skat af årets resultat -149.657 -935.994



 Årets resultat 3.300.453 3.318.877



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 3.300.453 3.318.877
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0



Disponeret i alt 3.300.453 3.318.877



Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0



Resultatopgørelse
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 31/12 2020 31/12 2019



2 Investeringsejendomme 68.858.000 68.472.071



Materielle anlægsaktiver i alt 68.858.000 68.472.071



Anlægsaktiver i alt 68.858.000 68.472.071



Tilgodehavender hos lejere og fraflyttere 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virsomhede 245.560 3.043.221
Andre tilgodehavender 0 0
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virsomhede 0 10.384



Tilgodehavende i alt 245.560 3.053.605



Likvide beholdninger 0 12.670



Omsætningsaktiver i alt 245.560 3.066.275



 Aktiver i alt 69.103.560 71.538.346
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 31/12 2020 31/12 2019



Aktiekapital 600.000 600.000
Overført resultat 37.101.153 33.780.284
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0



Egenkapital i alt 37.701.153 34.380.284



Hensættelse til udskudt skat 9.940.895 10.245.135



Hensatte forpligtelser i alt 9.940.895 10.245.135



Gæld til kreditinstitutter (langfristede) 0 22.013.979
Deposita 3.750.000 1.232.325



3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.750.000 23.246.304



Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 15.055.491 2.232.667
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 0
Gæld til tilknyttede virksomheder (kortfristede) 0 177.123
Anden gæld, herunder skatter og bidrag til social sikring 2.656.021 1.256.833



 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 17.711.512 3.666.623



Gældsforpligtelser i alt 21.461.512 26.912.927



Passiver i alt 69.103.560 71.538.346



4 Oplysning om afledte finansielle instrumenter
5 Eventualforpligtelser og sikkerheder
6 Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



2020 2019
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 0 1.825
Andre finansielle omkostninger 542.336 295.783



Finansielle omkostninger i alt 542.336 297.608



2. Aktiver indregnet til dagsværdi efter § 37 og § 38



Værdi ultimo 
indregnet i 



balancen



Årets 
urealiserede 



gevinst 
indregnet i 



resultat-
opgørelsen



Årets 
urealiserede 



tab indregnet 
i resultatop-



gørelsen



Investeringsejendomme, erhverv 68.858.000 385.929 0



3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år



Kreditinstitutter 15.055.491 0 15.055.491 0



15.055.491 0 15.055.491 0



4. Oplysning om afledte finansielle instrumenter



Noter



Direktionen fastsætter rammerne for indgåelse af kontrakter om afledte finansielle instrumenter.
Virksomheden indgår alene kontrakter med det formål at afdække renterisikoen på prioritetsgæld
optaget i Euro. Ved udgangen af 2020 er renterisikoen på prioritetsgælden på tkr. 7.013 sikret for
en periode 9 år og 6 måneder. Den negative dagsværdi af den indgåede renteswap er pr.
31.12.2020 på tkr. 603, og urealiseret nettotab før skat indregnet på egenkapitalen pr. 31.12.2020
udgør ligeledes tkr. 603. Der indgås kun renteswaps med modparter (danske pengeinstitutter), som
har en god kreditrating fra et anerkendt kreditratingbureau.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



5. Eventualforpligtelser og sikkerheder



6. Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme



Gennemsnitlig antal ansatte 0 0



Kundenr.: 453



Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendomme, 
vil have en direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller 
omstændigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte 
begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse ændringer og afvigelser kan være 
væsentlige.



Noter



Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger på
tkr. 27.414. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. 31. december 2020 t.kr.
68.858.



Selskabet har valgt at måle investeringsejendommene i dagsværdi, og der indgår således
væsentlige regnskabsmæssige skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsværdi er udtryk for det gældende markedsniveau.



Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for MK Property
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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 VX4C4qHWVJ2pKTwWaUKYeSdLRN9vGd72Zul88iCJJhU=


 
Y0FCRdQGc5Gf/sMai8a/6EGsY/RrM1mQ3oDSwg1xbr1JHXaY/qmEzNSwVk2zpNfDgjTn6RrmmO4D
mj6dNrwD5XO5J+A/EaX1XzysKxCrAKAKUzueHPLjDSqOiJdl0TXv1TOk3vf+VZ2qslAfOLQC18fk
9K1EArqA5MSCK1obE1TDWgbHqaa53sMDTZ+iWtjo/gVrnDX8ncTzG3GYip+qPs5WyQ7T/qy3fOFX
I/TyL0w/Rb8KMNquPilMQE+eI0rHGEid+pUu7hcqoi8dD1uBml2at5ENG+H+S4GJxr0PqrWXFI/W
X+Tz8aWQUqwbNwc0ochYlEB6PCXZJ8YoITOVSQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -8896565735307708265
  hashsumB 25beb0ffjkW242490443/SHA512/A3A8C024C67AD6F2B34EFCA024B003FEB9FC7BD0E97E9143CA8E223FB354A0C958EE69C1CE859FF5D3F1761590FD9659A1EEA7D989DCB20A0A1AC6814A129900
  hashsumC fdb750ddSYw242490443/SHA512/67DE520C03B494C1B8CA5DF89BAA01E8FA0E2D00F8A0A0328953D5494ED384938375FE692F48534ADC420BC6FF292D805ADE5C49D7B3722A1780283FB8C6AD6A
  hashsumD b9f0031dghQ242490443/SHA512/A4CA5DDF9053AA3DDDFE97FA74DA4EA2670DDA8E19547E8B2613290A755963535A6354E8B77136F1DCEB8CC8BB67DA55DE97F40C45B7C330B3D767755BEBCB68
  hashsumE 4f703baeyxt242490443/SHA512/18B021E643D8C5239EADF84C76E5F0C7940B6B319C806F638578E20ADC8CBBF4EDDA11929B51D65D33381A9861041D831C091458735F05015E5B4E801C57EC00
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAyMDo0NjowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 C4cpHf28VgmJ1JTvqDjTI3ll8uL5KhBCL1AeScQlIaQ=


 
e85DFgJ1xlVNLljFCh5N8gDbvNmJZ2PxfX1WN1Qycc6XxmlJDwSQBoRB0iowNfmzg7GHPmJDtbf0
LX4NFts82tgGhvaZS9o3Z+vtnhtYnLxOw+YgbjBt7a0e9w5QBZD34ZX2RkUX4ZDAz8Elc97jP65r
qqdaUw+AwH3qvBhgUIwEq71pKBO4g9HI20naDHi9uYSuO3ogGHZje9GLVLruZ0XfhZDDdIcku0Cu
oKolll41PdHhZc9m+XolS08H5JuDR/OTSvSm+qkUZ6EqsxighcOIiCDJoHNon2JkZLfqIAMZTPrx
JK+uqXGhDDh1QW/SohYTN3jePgSECQ9NWg2qGg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 5029381818818335116
  hashsumB 25beb0ffjkW242490443/SHA512/A3A8C024C67AD6F2B34EFCA024B003FEB9FC7BD0E97E9143CA8E223FB354A0C958EE69C1CE859FF5D3F1761590FD9659A1EEA7D989DCB20A0A1AC6814A129900
  hashsumC fdb750ddSYw242490443/SHA512/67DE520C03B494C1B8CA5DF89BAA01E8FA0E2D00F8A0A0328953D5494ED384938375FE692F48534ADC420BC6FF292D805ADE5C49D7B3722A1780283FB8C6AD6A
  hashsumD b9f0031dghQ242490443/SHA512/A4CA5DDF9053AA3DDDFE97FA74DA4EA2670DDA8E19547E8B2613290A755963535A6354E8B77136F1DCEB8CC8BB67DA55DE97F40C45B7C330B3D767755BEBCB68
  hashsumE 4f703baeyxt242490443/SHA512/18B021E643D8C5239EADF84C76E5F0C7940B6B319C806F638578E20ADC8CBBF4EDDA11929B51D65D33381A9861041D831C091458735F05015E5B4E801C57EC00
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMiAxNjo0ODo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 iqMSa/mgc/V3C27jLBndRVPc735W7H4bJxrpn5DyuVs=


 
Z6PEUQpasKHmF6Zu9YA6lMsCALHmISYAo0OAt9UR3pXyf+FbAhj2pcGrcw72a6ZOCLdMq+eOa+X7
Bk5Lklg8xpeCR75hEMaqjzBV0dRcGbsVewGSR7wfFP86FDzdXLqVUvDPP84djI/XHw8sUKj2knkk
Q1pdwK96RmluFDCNGMaFI755sFPYyvTfc0EwY14OO+GoCDyu45tKfMYyCzMexV7KS/AiAtRl9LFk
OWPjdt2GiBvDuXoJBQaXSvBWm9dmjruT+BKLaRZ/jsKYJZ1L7G2q0CkN0QxEIry8VvsCYr3p7ImJ
9MKXoDGFT1ywh24xLBa3l4LllfjV8M6IhlourQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvOTEuMC40NDcyLjgwIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 1445533165818607866
  hashsumB 25beb0ffjkW242490443/SHA512/A3A8C024C67AD6F2B34EFCA024B003FEB9FC7BD0E97E9143CA8E223FB354A0C958EE69C1CE859FF5D3F1761590FD9659A1EEA7D989DCB20A0A1AC6814A129900
  hashsumC fdb750ddSYw242490443/SHA512/67DE520C03B494C1B8CA5DF89BAA01E8FA0E2D00F8A0A0328953D5494ED384938375FE692F48534ADC420BC6FF292D805ADE5C49D7B3722A1780283FB8C6AD6A
  hashsumD b9f0031dghQ242490443/SHA512/A4CA5DDF9053AA3DDDFE97FA74DA4EA2670DDA8E19547E8B2613290A755963535A6354E8B77136F1DCEB8CC8BB67DA55DE97F40C45B7C330B3D767755BEBCB68
  hashsumE 4f703baeyxt242490443/SHA512/18B021E643D8C5239EADF84C76E5F0C7940B6B319C806F638578E20ADC8CBBF4EDDA11929B51D65D33381A9861041D831C091458735F05015E5B4E801C57EC00
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAxNDoxMzozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 C06GVrxNQ9rfIHSC+oubT87YlVuxJcVuJXqN74GmrY8=


 
azffZY33NifNL4WTLJzxgqWhSos3gMjBnbNQqbQMHc3q37sPdkHmNiWLdl4FmpMEoPEiXBK8YGws
VqOX1Op6pkJ0QTSwVX1dZ+62kdyv/eWy0HlScKy9+uWJQEcrXW37KafgRLeCb3piGZLf9dFSmH9j
zUZYDBP7fWZ144wohXFB6cmpEObYRwIQr1nHtZz2RaS35ty/gWIFoMxu50NXompNkK1SmHo/Tyhx
ft1LuljFS+Xym21kef+af8OGGPNSEeo+gz5G1FPxmfR/9MLj03gmW2VkhoHS1fFdsER10QC2h82S
Ov1JbAgzf+kUNhQ4UhlKl1W7Dgy9iom/aYDQRQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzEzODk0NjQ0MjI3Nzg3MjI5Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAxMiAxNjo1MDoyMSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MmNlYWZmODBydXoyNDI0OTA0NDMvU0hBNTEyLzNCQUZDOUU1RDk4NzM4NDk4NUI3N0I1NEI4N0UwQ0RDOTBEODU5RDA4QjRGMzMzNEJGNUYzRTM4OEZCQTdBRUE4Q0NDMTFCQTgxNzgzMjcwRjc1NzlFMUYwNTg3NzAzNTM5QTNCODA3NTk3Q0JDMkQxNDdDRkREQkRCMURFRTQz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjViZWIwZmZqa1cyNDI0OTA0NDMvU0hBNTEyL0EzQThDMDI0QzY3QUQ2RjJCMzRFRkNBMDI0QjAwM0ZFQjlGQzdCRDBFOTdFOTE0M0NBOEUyMjNGQjM1NEEwQzk1OEVFNjlDMUNFODU5RkY1RDNGMTc2MTU5MEZEOTY1OUExRUVBN0Q5ODlEQ0IyMEEwQTFBQzY4MTRBMTI5OTAw




  
 
 
 
 
 
 NQNaKnDOPKfGmxTUja/qiNiniCW6YFEpy5cWx8Ma0u8=


 
JTnjDN9VTgtSsvKnql5lBrVfVipujLHXAq9y56DlkwJNtr113GSgBsmOz2qrHJfbo1n67U7OeOO0
jJXgamAAzRQf/GnHijdkSllX0msmCRFxanT9C4VoKfTGoxPqynXNplysiI45Wv3iZRHOZN5sCM3i
QnX85QP7o0NLZbx7rIJOyDOleMI4XHNTn/GStT56jhkFomBjzbs6znYGw0DAU32ql0CXkpPg9P9C
hkJ41Kd8lZLxmmew62wnIGW7nVVTzCX8O6ygH4LBnDUQC9s7JqRsM3JvqCNPjPUAQtBnJmVlTMCw
gIJ6KQYm9FTdKHwpfArtIXrrip7Tc9rxpHKw1Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6193402882495478963
  hashsumB 25beb0ffjkW242490443/SHA512/A3A8C024C67AD6F2B34EFCA024B003FEB9FC7BD0E97E9143CA8E223FB354A0C958EE69C1CE859FF5D3F1761590FD9659A1EEA7D989DCB20A0A1AC6814A129900
  hashsumC 2ceaff80ruz242490443/SHA512/3BAFC9E5D987384985B77B54B87E0CDC90D859D08B4F3334BF5F3E388FBA7AEA8CCC11BA81783270F7579E1F0587703539A3B807597CBC2D147CFDDBDB1DEE43
  hashsumD fdb750ddSYw242490443/SHA512/67DE520C03B494C1B8CA5DF89BAA01E8FA0E2D00F8A0A0328953D5494ED384938375FE692F48534ADC420BC6FF292D805ADE5C49D7B3722A1780283FB8C6AD6A
  hashsumE eaae691bKKx242490443/SHA512/433EA4771E0F8BF55C41066951EFD679B93063CA1CFF2A1E4CF5DF7793228071F8F3178F40E135C7E2A616EDF44CA8A8D4D6DD77CE9DD65AD1F5ACBFED9304F4
  hashsumF b9f0031dghQ242490443/SHA512/A4CA5DDF9053AA3DDDFE97FA74DA4EA2670DDA8E19547E8B2613290A755963535A6354E8B77136F1DCEB8CC8BB67DA55DE97F40C45B7C330B3D767755BEBCB68
  hashsumG 4f703baeyxt242490443/SHA512/18B021E643D8C5239EADF84C76E5F0C7940B6B319C806F638578E20ADC8CBBF4EDDA11929B51D65D33381A9861041D831C091458735F05015E5B4E801C57EC00
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAxNTowMjozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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