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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet Haegh
Guldbergs Gade 42 ApS .

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.

september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23. februar 2018.

Direktion

Christen Larsen



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Heegh Guldbergs Gade 42 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Heegh Guldbergs Gade 42 ApS for regnskabsaéret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er ngermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformation kan opsté som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p& de @konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhangige revisors erklaringer

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling tii den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 23. februar 2018

Registreret revisor MNE-nr.: 14.494



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Heegh Guldbergs Gade 42 ApS
Holmboes Alle 7, 9. th
8700 Horsens

CVR-nr.: 33872771
Stiftet: 29. juli 2011
Hjemstedskommune: Horsens
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Christen Larsen
Revisor K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle
Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes 23. februar 2018 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Seiskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og investering i fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hsegh Guldbergs Gade 42 ApS for 2016/17 er aflagt efter
arsregnskabslovens regnskabsklasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af a&endrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over IBbetiden). Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter relateret til vicksomhedens hovedaktivitet, herunder udleje af
produktionsfaciliteter og gevinster ved salg af anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler, nedskrivning af
tilgodehavender m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i drets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger.

Seiskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Christen Larsen Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som “selskabsskat”.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar (Scrapveerdi 0%)
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r (Scarpveerdi 0%)

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen.

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa saigstidspunktet. Fortieneste og tab
indregnes i resultatopg@relsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat p& aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle p& aktiver, hvorpd der ikke er
skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaclde, hvor opgerelsen af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Gaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende tit nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Ordinart resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart til naeste ar

Disponeret i alt

Note

2016/17 2015/16
kr. tkr.
499.835 484
212.900 208
105.596 90
181.339 187
0 1
38.382 48
44392 48
98.565 92
22.110 20
76.455 72
153.644 81
76.455 72
230.099 154
230.099 154
230.099 154




Balance 30. september

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2016/17 2015/16
kr. tkr.
8.916.775 9.122
12.600 20
8.929.375 9.142
8.929.375 9.142
8.162 12
8.162 12
259.247 209
267.409 221
9.196.784 9.363




Balance 30. september

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaidsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter

Kortfristet del af langfristet gaeld
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.
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Note

2016/17 2015/16
kr. tkr.

80.000 80
5.462.812 5.463
230.099 154
5.772.911 5.696
928.356 898
928.356 898
1.452.469 1.533
-81.000 -80
1.371.469 1.453
81.000 80
114.200 114
896.335 1.096
32.513 25
1.124.048 1.316
2.495.517 2.769
9.196.784 9.363




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 201617 2015/16
kr. tkr.

Skat af arets resultat -8.162 -12
Udskudt skat af arets resultat 30.272 32

Skat af arets resultat i alt 22.110 20
2 Egenkapital Selskabs- Overkurs ved Overfort I alt

kapital emission resultat

kr, kr. kr. kr.

Saldo primo 80.000 5.462.812 153.644 5.696.456

Arets resultat 0 0 76.455 76.455

Saldo ultimo 80.000 5.462.812 230.099 5.772.911

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.452.469, er der givet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2017 udger 8.916.775.

For alt mellemvasrende med Spar Nord Bank A/S er der udstedt ejerpantebrev pa kr. 880.000,
der giver pant i grunde og bygninger.

4 Eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Christen Larsen Holding, Horsens ApS for
skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af rsrapporten for Christen Larsen Holding,
Horsens ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatning.
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