
ÅRSRAPPORT 
 1. januar- 31. december 2018

H C  Ørstedsvej 18, Helsingør ApS
Højsgårds Allé 14

2900 Hellerup

CVR nr. 33871074

Indsender:
Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559

Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 31. maj 2019

Dirigent
Allan Pagh Hansen

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
7
3
9
d
0
6
fZ

z
w

w
2
2
6
5
2
7
0
5



Ledelsespåtegning 3
Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 4
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgørelse 1. januar-31. december 9
Balance pr. 31. december 10
Noter 12

Indholdsfortegnelse

Side 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
7
3
9
d
0
6
fZ

z
w

w
2
2
6
5
2
7
0
5



Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2018 for H C
Ørstedsvej 18, Helsingør ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2018.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2019

Direktion

Allan Pagh Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i H C  Ørstedsvej 18, Helsingør ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for H C Ørstedsvej 18, Helsingør ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Ringsted, den 31. maj 2019

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for H C Ørstedsvej 18, Helsingør ApS for regnskabsåret 2018 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 2.477.217 2.539.391

Øvrige finansielle omkostninger -74.579 -93.145

RESULTAT FØR SKAT 2.402.638 2.446.246

Skat af årets resultat -529.448 -643.386

ÅRETS RESULTAT 1.873.190 1.802.860

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.873.190 1.802.860

Disponeret i alt 1.873.190 1.802.860

Resultatopgørelse 1. januar-31. december
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Note 2018 2017

AKTIVER
1. Grunde og bygninger 33.803.114 33.803.115

Materielle anlægsaktiver i alt 33.803.114 33.803.115

ANLÆGSAKTIVER I ALT 33.803.114 33.803.115

Periodeafgrænsningsposter 17.321 17.219

Tilgodehavender i alt 17.321 17.219

Likvide beholdninger 365.677 1.697.860

Likvide beholdninger i alt 365.677 1.697.860

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 382.998 1.715.079

AKTIVER I ALT 34.186.112 35.518.194

Balance pr. 31. december
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Note 2018 2017

Balance pr. 31. december

PASSIVER

2. Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 22.540.201 20.667.012

EGENKAPITAL I ALT 22.620.201 20.747.012

Hensættelser til udskudt skat 4.833.954 4.729.400

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 4.833.954 4.729.400

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.153.935 3.388.654

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.153.935 3.388.654

Kortfristet andel af langfristet gæld 1.300.000 1.300.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.197.463 4.158.631
Selskabsskat 424.894 538.832
Anden gæld 640.665 640.665

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.578.022 6.653.128

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 6.731.957 10.041.782

PASSIVER I ALT 34.186.112 35.518.194

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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1. Grunde og bygninger

2. Egenkapital

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2018 baseret på en afkastprocent
7,7% .

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2018 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
TDKK -2.066 og TDKK 2.354.

Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2018
TDKK 16.417.

2018 2017

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000

Ultimo 80.000 80.000

Overført resultat
Primo 20.667.011 18.864.152
Overført fra resultatdisponering 1.873.190 1.802.860

Ultimo 22.540.201 20.667.012

Egenkapital ultimo 22.620.201 20.747.012

Af langfristet gæld forfalder kr. 0 efter 5 år.

Selskabets væsentligste aktiviteter består i projektudvikling indenfor bygge- og
anlægsbranchen samt ejendomsudlejning.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor TDKK 3.454. er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 33.803.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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       ts@sonderuprevisorer.dk
       1232019958738
       93.167.245.130
       2019-06-05T09:22:14.647Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     f111ec44rywZ22652705
     5e4e2cc6hZgk22652705
     d47493dbxhgQ22652705
     9739d06fZzww22652705
  
   
     
       05-06-2019 09:58:39
       Created
       9739d06fZzww22652705
       54812594 / Lars Mørk Hansen / lmh@sonderuprevisorer.dk
       93.167.245.130
    
     
       05-06-2019 10:29:48
       Opened
       9739d06fZzww22652705
       1 / Allan Pagh Hansen / ah@gvl.dk / 9208-2002-2-870149493529
       93.176.67.245
    
     
       05-06-2019 10:30:35
       Signed
       9739d06fZzww22652705
       1 / Allan Pagh Hansen / ah@gvl.dk / 9208-2002-2-870149493529
       93.176.67.245
    
     
       05-06-2019 11:21:46
       Opened
       9739d06fZzww22652705
       2 / Tom Sønderup / ts@sonderuprevisorer.dk / 1232019958738
       93.167.245.130
    
     
       05-06-2019 11:22:14
       Signed
       9739d06fZzww22652705
       2 / Tom Sønderup / ts@sonderuprevisorer.dk / 1232019958738
       93.167.245.130
    
  



  
 
 
 
 
 
 jjj100wQOjUdtT3Rp8B6VCH/gxSzPrPAnVrQkWs937A=


 
ddFVztSmvakdC3tbKr0OyVXY8LuzczOs5yjIaA8atjqM0xJKSyqaoTaIIvVSgRd1IDC8cLBVw/Qr
em5GMljblVdRe3tWOxCbkmXBx6xTuSlmJrm+aLCBPB3t7Ct+UpQAsKiIpc5bl74nURDizkd9Xw/O
Ur4MdJM1DsRl52Pyj1PuBXTKxECIpJtrkXvo8wJMqO+mIolC16tztrgsvvdtAhy5ZPqNpIylwerm
ZkWr3wz0hmj62Dh1pVEBitzbBYFGQGKPO1i3FE0Av0JcXQWqyJ5yHxFKAZ27v7gYDGNCYxeb8nvk
QVxqC+EBiTT0gWlYrqkJKG2cYRs7su9KB692ww==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgR1dYOk1BTkFHRUQ7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -6485750557103206877
  hashsumB f111ec44rywZ22652705/SHA512/84724185F90B39C0278787F992C52567BD27231D92BFE9803305A111FAB685E5936323AAEAD26840BF7956ACFB010E0A6D37BEB695B07ED1DC48EE2211B8EBF3
  hashsumC 5e4e2cc6hZgk22652705/SHA512/B1C0997C7BF12FF17CB9E1F88561E4C2106C740824A664FA74B88417893300AF9DC4BD05190F0213B3A3A59F674C6A86987FD0A9CDDE020877F874D6C9F5D906
  hashsumD d47493dbxhgQ22652705/SHA512/A44232F25F63BE6ADF2F26AC947A439DFF9939A45870CE767C9ACB4730BE08DA7F35133900A1C5A65FEED66D9716041DDB4292170B596523665240480BC414DF
  hashsumE 9739d06fZzww22652705/SHA512/E33D63C9C6C28F8D3AB8E9E013A6BF511BB68D4C6CD84E8B887DB4D3CDA8B0AC9D8CC47B4AE89A96228EAF3EE7AF270510FC272C41E70A2ECA462B7A8832D08D
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNSAxMDoyOTo1NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 qhIV7Kiulh00UbOdowo45HRFJZBtDsVdtsaHwaqlt60=


 
X3jWVY4SEb7285rKiy/b6B4HkoF1cDPemcBWllUJjt6C4FmJqM0n1xLhRztbzoFOmXL66E1M+FNk
ec7mVPzaUTBjKsjKbuSVGq4oe9UWSYl9/c0avcgDHndTKAcwW26ka4PUHNCq+ye5gIVdAqdrp3qo
7DYngvVjGVaJjyVitK7WKuxxS0kyvA0827IjUCTtvsFkwvH67eCkiHrr5HwHpIG2a/twjHEpkq3F
nX4A3oEAQDi7TCSETXljEEu0YQ+WSM7MQD5jMW1+SZ71VK4shmnE5zMJ+c2ay1lHGWgK/LGDejYZ
cR8FEqP1ZppfOOsVh0IlQTU1L9826JfSiZ9EwQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg5NzM5OTA2MTIwNTU3MDM2OTY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwNSAxMToyMTo1NiBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC OTczOWQwNmZaend3MjI2NTI3MDUvU0hBNTEyL0UzM0Q2M0M5QzZDMjhGOEQzQUI4RTlFMDEzQTZCRjUxMUJCNjhENEM2Q0Q4NEU4Qjg4N0RCNEQzQ0RBOEIwQUM5RDhDQzQ3QjRBRTg5QTk2MjI4RUFGM0VFN0FGMjcwNTEwRkMyNzJDNDFFNzBBMkVDQTQ2MkI3QTg4MzJEMDhE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NWU0ZTJjYzZoWmdrMjI2NTI3MDUvU0hBNTEyL0IxQzA5OTdDN0JGMTJGRjE3Q0I5RTFGODg1NjFFNEMyMTA2Qzc0MDgyNEE2NjRGQTc0Qjg4NDE3ODkzMzAwQUY5REM0QkQwNTE5MEYwMjEzQjNBM0E1OUY2NzRDNkE4Njk4N0ZEMEE5Q0RERTAyMDg3N0Y4NzRENkM5RjVEOTA2
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