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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2019 for Cbar Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar 2019 — 31. december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Haderslev, den 30/01/2020

Direktion

Claus Barrett
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Char Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Cbar Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Fredericia, 30/01/2020

M. Petersen , mne9642

statsautoriseret revisor

MP REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 14119507
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af fast eendom og dermed besl aggtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019 udviser et overskud pa
kr. 126.442 mod et overskud pakr. 135.533 sidste ar, og sel skabets balance pr. 31. december 2019 udviser

en balancesum pakr. 4.398.062, og en egenkapital pakr. 2.081.546.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.

GENERELT

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser (gadd) indregnesi balancen, nér selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsperioden.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsagning og andre eksterne omkostninger til posten
" Bruttofortjeneste”.

Nettoomsagning
Nettoomsagtningen (huslejeindtaggter) indregnesi resultatopgerelsen, nar Igjen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes excl. moms, a contobidrag til vand og varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration af selskabet samt omkostninger til
drift af gendommen.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

Sel skabet er sambeskattet med modersel skabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessig underskud).
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BALANCEN

Anlaggsaktiver
Materielle anlamgysaktiver vaadiansadtes pa grundlag af anskaffel sessummen med fradrag af akkumu-lerede
afskrivninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:
Brugstid Restvaadi
Bygninger 100&r 0%
| nstallationer 20 & 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den vaadi,
hvormed de forventes at indga.

Periodeaf graansningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedragrende efterfalgende
regnskabsar og er optaget til nominelle vaardier.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Det er selskabets politik at henfere selskabsskat til det ar, hvori indkomsten regnskabsmaessigt konstateres,
uanset om indkomsten medregnesi den skattepligtige indkomst pa et andet tidspunkt. Udskudt skat svarer
sdledestil den skat, der vil udlgses, safremt selskabets aktiver realiserestil bogfert vaadi, og skattemaessige
henlasggel ser tilbagefares.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostris svarende til nominel vaadi.

Sel skabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 269.191 283.763

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-55.549 -55.549

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 213.642 228.214
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......ccvverieieieie e -51.537 -54.453
Ordinaart resultat far skat .......cccocoiiiirieieiereeeees 162.105 173.761
SKat af AretSTESUITAL .....c.cocvvieiieiieeeeeeeeeeeeee et 1 -35.663 -38.228
ATEESTESUILAL ..ottt 126.442 135.533
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccceeeveeee. 423.615

OVEITAIT reSUITAE ..o -297.173

= L SRS TRTRR 126.442
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2019
kr.
3.906.393

2 3.906.393

3.906.393

423.615
6.318

429.933
61.736
491.669

4.398.062
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2018
kr.
3.961.942

3.961.942

3.961.942

271.373
6.192

277.565
141.276
418.841

4.380.783
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2019

kr.
1.000.000
657.931
423.615

2.081.546
177.829
177.829

1.865.636

1.865.636

106.926
0

166.125

273.051

2.138.687

4.398.062
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2018

kr.
1.000.000
955.104

0

1.955.104
155.393
155.393

1.972.572

1.972.572

105.214
14.531

177.969

297.714

2.270.286

4.380.783
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Foreslaet

Regist.reret Overfart .udbytte
karﬁ\l/t'al resultat ml(jlrr](cejger;et | alt

egenkapitalen

Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccccovveveieeieee e 1.000.000 955.104 0 1.955.104
ATEISTESUILAL ... -297.173 423.615 126.442
Egenkapital, UltimO ......ccccoveieieiere e 1.000.000 657.931 423.615 2.081.546
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Side 13 af 14

2019 2018
kr. Kr.
Aktuel skat 13.227 15.811
Regulering af udskudt skat 22.436 22.417
35.663 38.228
2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grund og
bygninger
kr.
Anskaffel sessum primo 4.363.638
Anskaffelsessum ultimo 4.363.638
Afskrivning primo 401.696
Arets afskrivning 55.549
Afskrivning ultimo -457.245
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.906.393

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Restgadd

/12019 31/12 2019

Gaddiat Gaddiat /1drag2020 iy
kr. Kr. kr. kr.
Realkreditinstitut 2.077.786 1.972.562 106.926 1.420.356
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i en koncernsambeskatning med Cbar Holding ApS som

admini-strationssel skab. Selskabet hadfter for koncernens sel skabsskatter m.v. i henhold til

Sel skabsskattel ovens regler herom, samt for eventuel indehol dte kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Koncernens skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Char Holding ApS.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadden til realkreditinstitut pa kr. 1.972.562, er der givet pant i grund og
bygninger. Den regnskabsmaessige vaadi er pr. 31/12 2019 kr. 3.906.393.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt gjerpantebrev kr. 914.000 med
pant i grund og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2019 udger kr. 3.906.393.

Endvidere har selskabet kautioneret fuldstaandig solidarisk for Cbar Holding ApS og CBAR 2015

ApS gadd til koncernens pengeinstitut. Den regnskabsmaessige vaardi udger pr. 31/12 2019 kr.
6.639.953.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccevveevieciecse s 0
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