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OAK ESTATES ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for OAK ESTATES ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 16. juni 2023

Direktion

Saren Grube Brandt Dragsdal
direktgr

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

OAK ESTATES ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i OAK ESTATES ApS

Vi har opstillet arsrapporten for OAK ESTATES ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 16. juni 2023

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Lars Heinrich Ballebye Jensen
registreret revisor
MNE-nr. mne17801

Penneo dokumentnggle: EC1EO-P1N5E-Y8BSK-PXWOG-EZ20W-YQMOG



OAK ESTATES ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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OAK ESTATES ApS
Vesterhavsgade 15

7700 Thisted

CVR-nr.: 33869789
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 4. august 2011

Hjemsted: Thisted

Saren Grube Brandt Dragsdal, direktar

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted
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OAK ESTATES ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 75.262, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.150.661.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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@ REVISION LIMFJORD

OAK ESTATES ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OAK ESTATES ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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@ REVISION LIMFJORD

OAK ESTATES ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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OAK ESTATES ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

Note

2022 2021

kr. Kr.
152.083 85.336
0 230.000
152.083 315.336
-55.593 -54.620
96.490 260.716
-21.228 -57.354
75.262 203.362
75.262 203.362
75.262 203.362
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OAK ESTATES ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

-10-

Note 2022 2021
kr. Kr.

4.600.000 4.600.000

3 4.600.000 4.600.000
4.600.000 4.600.000

1.559 3.261

1.559 3.261

95.353 95.117

96.912 98.378

4.696.912 4.698.378
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@ REVISION LIMFJORD

OAK ESTATES ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11-

Note

2022 2021

kr. Kr.

80.000 80.000
1.070.661 995.399
1.150.661 1.075.399
457.937 457.937
457.937 457.937
387.181 459.590
2.400.000 2.400.000
111.000 78.052
2.898.181 2.937.642
74.000 74.000
62.888 110.757
1.701 12.514
21.228 6.754
18.866 23.375
11.450 0
190.133 227.400
3.088.314 3.165.042
4.696.912 4.698.378
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OAK ESTATES ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

@ REVISION LIMFJORD

12-

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
80.000 995.399 1.075.399
0 75.262 75.262
80.000 1.070.661 1.150.661
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OAK ESTATES ApS

Noter

2022 2021
kr. kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.325 0
Andre finansielle omkostninger 53.268 54.620
55.593 54.620

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 21.228 6.754
Arets udskudte skat 0 50.600
21.228 57.354

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 2022 2.778.465
Kostpris 31. december 2022 2.778.465
Veerdireguleringer 1. januar 2022 1.821.535
Veerdireguleringer 31. december 2022 1.821.535
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2022 4.600.000

Forudszetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet ejer to boligudlejningsejendomme beliggende i Kebenhavnsomradet.
Ejendommene har et samlet normalafkast pa t.kr. 164 og et estimeret forrentningskrav pa 3,5 %.
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OAK ESTATES ApS

Noter

4 Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2022 2022 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Banker 533.590 461.181 74.000 56.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.400.000 2.400.000 0 2.400.000
Deposita 78.052 111.000 0 111.000
3.011.642 2.972.181 74.000 2.567.000

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet GBD Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.

Haeftelsens samlede starrelse fremgar af &rsrapporten for administrationsselskabet.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og banker samt overfor eventuelt mellemvaerende med
ejerforeninger er der givet pant i selskabets to ejendomme.

Den bogfarte veerdi af ejendommene udger pr. 31. december 2022 t.kr. 4.600.

Derudover er der ikke stillet sikkerhed i aktiver opfart i neerveerende arsrapport.
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