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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Omegavej ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. marts 2016
Direktion;

/

Ole Klitgard Friis
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Omegavej ApS

Péategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Omegavej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlgger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 11. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

. K
Niels David Nietsen omas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pd basis af en konkret vurdering af ejendommens dagsvaerdi, fastsat
med udgangspunkt i forventet salgspris som ejerboliger.

Som folge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansaettelse af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 2.173 t.kr. mod 1.536 t.kr. sidste &r.

Selskabets ejendomme har vaeret fuldt udlejet stort set hele regnskabséret.

Selskabet har i regnskabsaret solgt 4 raekkehuse i ejendomskomplekset og realiseret en avance pa
3 t.kr. P& baggrund heraf er dagsvaerdien af de resterende ejendomme vurderet til at udgere
33.825 t.kr.

Dagsveerdien af ejendommene er foraget med 2.050 t.kr., som er indtaegtsfert i regnskabsaret.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handeiser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Note kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.030.662 887.563
2 Personaleomkostninger -11.575 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 1.019.087 887.563
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 2.053.014 1.291.203
Dagsveerdiregulering af geeld vedrorende
investeringsejendomme -74.163 60.729
Resultat af primaer drift 2.997.938 2.239.495
3 Finansielle indtaegter 121.132 125.313
4 Finansielle omkostninger -366.088 -425.347
Resultat for skat 2.752.982 1.939.461
5 Skat af arets resultat -579.735 -403.176
Arets resultat 2.173.247 1.536.285
Forslag til resultatdisponering
Foresidet udbytte indregnet under egenkapitalen 2.000.000 0
Overfort resultat 173.247 1.536.285
2.173.247 1.536.285
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlegsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
7 Investeringsejendomme 33.825.000 36.828.000
33.825.000 36.828.000
Anlzgsaktiver i alt 33.825.000 36.828.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.497.258 2.717.905
Andre tilgodehavender 32.644 0
3.529.902 2.717.905
Likvide beholdninger 76.665 2.089
Omsatningsaktiver i alt 3.606.567 2.719.994
AKTIVER | ALT 37.431.567 39.547.994
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 8.602.823 8.429.576
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital i alt 10.727.823 8.554.576
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.732.489 1.485.168
Hensatte forpligtelser i alt 1.732.489 1.485.168
Galdsforpligtelser
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 22.552.196 24.160.656
22.552.196 24.160.656
Kortfristede gaeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser 107.984 161.572
Geld til banker 0 82.589
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.137 1.212
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.294.236 4.224.681
Skyldig selskabsskat 332.414 157.150
Anden geeld 674.288 720.390
2.419.059 5.347.594
Galdsforpligtelser i alt 24.971.255 29.508.250
PASSIVER | ALT 37.431.567 39.547.994
1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Foreslaet
udbytte for
kr. Seiskabskapital Overfert resultat regnskabsdret lalt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 8.429.576 0 8.554.576
Arets resultat 0 173.247 2.000.000 2.173.247
Egenkapital 125000  8.602.823  2.000.000  10.727.823

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Omegavej ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfolgende males investeringsejen-
domme til dagsvardi og arets veardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgoerelsen under posten
dagsvardiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning
Selskabets indtaegter omfatter primaert drets huselejeindtagter fra udlejningsejendomme.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benzvnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af selskabets investeringsejen-
domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger for ejendomme, herunder omkostninger til
ejendomsskatter, vedligeholdelse og forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter endvidere omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta og amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Seiskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mles udskudt
skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2015 2014

Personaleomkostninger

Lenninger 9.000 0

Andre personaleomkostninger 2.575 0
11.575 0

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 121.132 80.126
Andre finansielle indtaegter 0 45,187
121.132 125.313

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 76.689 108.690
Andre finansielle omkostninger 289.399 316.657
366.088 425.347

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 332.414 157.150
Arets regulering af udskudt skat 247.321 246.026
579.735 403.176
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2015 30.087.083
Afgang i drets lob -4.128.110
Kostpris 31. december 2015 25.958.973
Verdireguleringer 1. januar 2015 6.740.917
Arets opskrivning 2.050.000
Tilbagefersel af opskrivning pa afhandede akti -924.890
Verdireguleringer 31. december 2015 7.866.027
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 33.825.000

Investeringsaktiver

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vaesentlige forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Ejendommene er vaerdiansat til markedsvaerdi med udgangspunkt i forventet salgspris som ejerboliger.
Ejendommenes drift giver ved denne vaerdi et afkast pa ca. 4 %.

Langfristede galdsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 22.660.180 107.984 22.552.196 22.030.002

22.660.180 107.984 22.552.196 22.030.002

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 22.660 t.kr., er der afgivet pant i selskabet
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 33.825 t.kr. pr. 31. december 2015.

Til sikkerhed for de tilknyttede selskabers mellemvarende med Nykredit Bank A/S er der afgivet
ejerpantebrev pa nom. 10.500 t.kr. med sikkerhed i selskabets investeringsejendom.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som dattervirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere,
at selskabets haftelse udger et storre belab.

13



