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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET ARHUS CITY ApS
Bekkasinve 4
8270 Hgjbjerg

CVR-nr: 33867948
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Marsdlis Boulevard 173

8000 Aarhus C

DK Danmark

CVR-nr: 18291584
P-enhed: 1001473349

Side3 af 13

CVR-nr. 33867948



Side 4 af 13

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2015 for
Ejendomssel skabet Arhus City ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 31/05/2016

Direktion

Mads Stroyer Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i EJENDOMSSELSKABET ARHUS CITY ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for EJENDOM SSELSKABET ARHUS CITY ApSfor
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelseber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 26/05/2016

Poul Vogedlius

reg. revisor, medlem af fsr

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i gendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud pakr. 10.518. Arets overskud anvendes sl edes:

Udbytte 0
Overfart til naesste ar 10.518

| alt 10.518
Egenkapitalen udger herefter kr. 1.469.675.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtrukket begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.

CVR-nr. 33867948



Side 8 af 13

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens vaadi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

I ndtaagtskriterier

Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet. I ndtasgtsgrundlaget er udskrevne fakturaer samt
fakturerbare solgte/optjente lgjeydel ser.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skatter herunder udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a-conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud males til
den vaxdi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
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ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaardi. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nér den udskudte skat forventes udl ast
som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som f@lge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22% for udskudt skat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme indregnes til anskaffel sessum med tillagg af kebsomkostninger og males
efterfalgende til dagsvaadi jf. arsregnskabslovens §38.

Afholdte omkostninger, der tilhgrer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foragel se af dagsvaardien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillaegges anskaffel sessum som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ggendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sammenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser. Ved opgerel se af
dagsvaadien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede lgjeindtasgter ved fuld udlgjning
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sesomkostninger. Der korrigeres for
skennet tomgangsl e baseret pa lejesammensaetning og kontraktbestand.

Reguleringer i dagsvaadien af investeringsejendomme foretages over resultatopgerel sen jf.
arsregnskabslovens § 49 stk. 1. Der afskrives ikke painvesteringsejendomme.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar er optaget til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagg, materiel og inventar 5 ar

Smaaktiver under kr. 12.800 udgiftsfares over resultatopgerel sen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til
den nominelle vaadi.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 921.678 112.404
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 921.678 112.404
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. -802.912 552.912
Andrefinansielle indtaagter ... 1 8.914 1134
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccveveeeeeieresese e 2 -131.705 -100.495
Ordinaert resultat far skat ........ccoevrereinineieee e -4.025 565.955
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvoveveieiieieiseseeeeeeeee s 3 14.543 -121.568
ATEESTESUITAL .oveeeeceeeeee st s, 10.518 444,387
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .......ooveeieeeeeeieres s 10.518 444.387
= L PSSR 10.518 444.387
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2015
kr.
2.750.000

2.750.000

2.750.000

1.102
24911

26.013
881.580
907.593

3.657.593
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2014
kr.
7.400.000

7.400.000

7.400.000

34.103
85.466

119.569
48.686
168.255

7.568.255
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Skyldig SelSkabsskat ........ccccoveeeieiieeiese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevveviecceveeeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooovieiecece e

Passiver i alt

Note

2015

kr.
80.000
1.389.675

1.469.675
199.132
199.132

1.718.950

1.718.950
187.718

82.118

269.836

1.988.786

3.657.593
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2014

kr.
80.000
1.379.157

1.459.157
401.393
401.393

4.752.428

4.752.428

3.185
952.092

955.277

5.707.705

7.568.255
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Kursgevinst 1an
Renter, andre tilgodehavender

2. @vrige finansielle omkostninger

Realkredit

L &neomkostninger, indfriet gadd
Kurstab, indfriet gedd
Bankgebyrer

Garantiprovision

Renter, anden gadd

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser
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2015 2014
kr. kr.
8.710 1.134
204 0
8.914 1.134
2015 2014
kr. kr.
49.422 50.145
65.650 23.000
3.103 0
8.500 0

0 430

5.030 26.920
131.705 100.495
2015 2014
kr. kr.
187.718 3.185
-202.261 118.383
-14.543 121.568

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter 1.719 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udgjorde 2.750 tkr.

Sel skabets hovedanpartshaver og modersel skab Stroyer Development A/S har kautioneret overfor

sel skabets bankforbindel se.
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