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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i eiendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udviklet sig tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning foretaget betydelige udvidelser af aktiviteten i forbindelse med kab
af flere udlejningsejendomme. Selskabets ledelse forventer et positivt resultat heraf.
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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Ejendomsfokus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karlslunde,den / 2016

Direktion

Peter Jeppesen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

regnskab revision radgivning

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfegrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsfokus ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Birkergd,den / 2016

Revisionsfirmaet Mentor, registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr 28136196

Niels Fisker-Andersen
registreret revisor, FSR Danske Revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsfokus ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Omlzgning af regnskabsar
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopgerelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt vaesentlighed falgende:

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre
driftsindteegter, og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.
AEndringer i dagsveerdien indregnes i egenkapitalen under posten "Reserve for opskrivninger".

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

regnskab revision radgivning

2015 2014

DKK TDKK
BRUTTORESULTAT ... -35.398 -2
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEYSAKLIVET ..o 1 0
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer........... -35.397 -2
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.............c...c.... 189.166 0
Dagsveerdiregulering af geeld vedrarende
INVesteringsSejendomMIME .........oiviiiiiee e 34.183 0
DRIFTSRESULTAT ... 187.952 -2
Andre finansielle indtaagter.......ccoooeiiiiiiii e, 0 1
Andre finansielle omkostNiNger ..o -6.995 0
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o 180.957 -1
Skat af arets resultat .........coooeee i -40.715 0
ARETS RESULTAT ..o, 140.242 -1
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resUltat ........oocvv i 140.242 -1
DISPONERET I ALT ......ooiiiiie e 140.242 -1
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER regnskab revision radgivning

2015 2014

DKK TDKK
INVesteringsSejendomMEe ........ocveiiiiiiiee e 1.950.000 0
Materielle anlaegsaktiver................ccocooiiiiiiinii e, 1.950.000 0
ANLAEGSAKTIVER ... 1.950.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..............ccccc...... 0 70
Andre tilgodehavender ..........ccccoo e 18.500 0
Tilgodehavender...............ccociiiiiiiiii e 18.500 70
Likvide beholdninger ..............c.ccooiiiiiii e 280 0
OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiiiieeee e 18.780 70
AKTIVER ... 1.968.780 70
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASS'VER regnskab revision radgivning

2015 2014

DKK TDKK
Virksomhedskapital ..........ccooiieiiiiiiiii e 80.000 80
Overfart resultat ........oocev i 128.161 -12
EGENKAPITAL......ii e 208.161 68
Hensaettelse til udskudt skat ..........ccooveeviiiiieeee, 40.715 0
HENSATTE FORPLIGTELSER...........cccoiiiiieee e 40.715 0
Prioritetsgaeld ... 1.511.169 0
Langfristede gaeldsforpligtelser ............ccccocovriiininiieennn, 1.511.169 0
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-.................... 61.634 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccvvvvriernnnnen. 10.000 2
ANAEN GBI ... 137.101 0
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccocoeriiiniiinnnnn, 208.735 2
GAELDSFORPLIGTELSER...........ooiiiiiiieieeee e 1.719.904 2
PASSIVER ... 1.968.780 70
Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsfokus ApS 12

Penneo dokumentnggle: 7XBM7-XYO3T-61ECS-E1DX0-W76N1-48UC4



regnskab revision radgivning

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccveeverneens 80.000 0 80.000
Overfart resultat .......ccooeeeeeeiiieeee, -12.081 140.242 128.161
67.919 140.242 208.161
Selskabskapitalen er ikke endret indenfor de seneste 5 ar.
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2015 2015 Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Priontetsgaeld ........ccvvveveerierireeriereesiens 1.606.986 1.572.803 61.634 1.274.375
1.606.986 1.572.803 61.634 1.274.375

3 Eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 1.600.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med DKK 1.950.000.
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