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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsfokus ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

CVR-nr.: 338664061
Stiftet: 9. august 2011
Hiemsted: Glostrup
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Jeppesen
Revision Fravalgt
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|
Ledelsespategning ‘
Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016

for Ejendomsfokus ApS. ‘
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. ‘
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver

arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde

Peter Jeppesen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Seiskabets hovedaktivifet er at drive investerings- og udlejningsvirksomhed.

Udvikling | aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr kr. 1.032.495, Det ordinare resultat efter skat udggr kr. 2.378.442
Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Der er | perioden afdraget kr. 861.700 pa realkreditlénene.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgh

Efter regnskabséarets afstutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vessentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger
Dagsvesrdiregulering af gz2ld vedrgrende
investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat f@r skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt
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2016 2015
1.032.495  -35.397
2.518.012  189.166

-147.877 0
0 -34.183
3.402.630 187.952
G 0
-353.346 -6.995
3.049.284  180.957
670.842  -40.715
2.378.442  140.242
2.378442  140.242
2.378.442  140.242




Balance 31. december

Note

Aktiver
Anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlsegsaktiver i alt

Anleegsaldiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsfokus ApS CVR. nr. 33 86 84 61

2016 2015

41.182.000 1.850.000

41.182.000 1.950.000

41.182.000 1.950.000

242.426 0
0 18.500

242.426 18.500

14.795 280

257.221 18.780

41.438.221 1.968.780




Balance 31. december

Note

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital

Vesrdiregulering
Overfart resultat

Egenkcapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser { alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

2016 2015
50.000 80.000
2.070.108 106.058
436.494 22.103
2.556.602 208,161
594.677 40.715
594.677 40.715
36.041.902 1.,511.169

Langfristede geeldsforpligielser i akt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Selskabsskat

Maodtagne deposita og forudbetalt leje m.v. fra lejere
Leverandgrer af varer og tlenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter
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36.041.902 1.511.169

861.710 61.634
116.880 0
895.204 0

10.000 10.000
362.246 137.101

2.246.040 208.735

38.287.942 1.719.904

41.439.221 1.968.780




Moter

1 Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Gennemsnitligt antal baskeeftigede medarbejdere
2 BSndre finansielle omkostninger
Renteornkostninger
3 Skat af arets resultat
Skat af veerdiregulering er anfgrt som henszttelse
til udskudt skat 553.862
Skat til afregning for ret, anfgrt som selskabskat 116.880
Skatialt 670.842
4 Investeringsejendomme
Kostpris incl. regulering 37.682.000
Kgbsomkostninger 217.081
Kostpris 31. december 2016 37.899.081
Arets regulering til dagsveerdi 3.282.919
Regulering til dagsveerdi 31. december 2016 3.282.919
Regnskabsmasssig veerdi 31. december 2016 41.182.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomime tages udgangspunkt i forven-
tede lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, admi-
nistrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede
vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forven-
tede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v,, ligesom
deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pé baggrund af
eksterne meaegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er fglgende atkastprocent
fagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig atkastprocent 7,00%

Folsomhedsanalyse:
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Zindringer i afkastsatserne har veesentlig betvdning for malingen af investerings-
ejendommene. En stigning | afkastsatsen fgrer til ef fald | markedsveerdien.
Markedsudviklingen kan medfgre et sndret krav il forrentningen af fast gjendom.

Noter

5 Anpartskapital
Anpariskapital 1. januar 2016 Sﬁﬂﬁ}i
& Overtyrt resultat
Arets overfgrie overskud eller underskud
7 Geeld il realkreditinstitutter
DLR 1.613.000
BRF 11.644.265
BRF 4.508.910
BRF 4.606.000
BRF 11.885.000
Totalkredit 1.013.048
Totalkredit 817.971
Totalkredit 805417
_36.903.612

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets engagement med realkreditinstitutter er deponeret pantebrev
t.kr. 37.345 i ejendommene. Bogfert veerdi pr. 31. december 2016
udger kr. 41.182.000.

g Nertstdende parter

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Peter leppesen, Sognevejen 1, Karlstrup, 2690 Karlsiunde
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Eiendomsfokus ApS er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for en kiasse Bvirksomhed.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtagter indehoider indteagter ved udlejning af ejendomme samt opkraavede faelles-
omkostringer og indregnes | resultatopggrelsen [ den pericde, som lejen vedrgrer. Indtaagier
vedrgrende varmeregnskabet indregnes | balancen som mellemvesrende med lejere.

Personalecmkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepnge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkosininger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler.

Omkostainger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende

drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes | balancen som mellem-
vazrende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og
hermed forbundne geeldsforpligtelser til dagsvesrdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejen-
domme.

Opskrivning er foretaget pa baggrund af vurdering af 7. marts 2017 fra Home erhvervsmaeglere.
Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger. Finansielle indteegter og om-
kostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspralsis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kabspris og eventuelle direkie tilknytiede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfgigende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaardi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsesttes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forheld
til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, til-
leegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en inveseringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger ved-
rgrende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en be-
greenset levetid. Den vaardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejen-
dom foraeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der fore-
tages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringseiendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdiregulering af ejen-
domme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvesrdien med henblik p at imedegs forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgresnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes | balancen med det belgb, der kan
beregnes pd grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -for-
pligtelser preesenteres modregnet | det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne
forventes afregnet netto eller samtidig.
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Udsxudt Skdﬁ? er *»E(E?tﬁi?ﬂ af alle midlertidige Torskelle meliem regnskabsmasssig og skatte-
ﬁteﬁgeg @Dg pa grundiag af den planiagte anvendelse af

Anvendt regnskabspralksis

Udskudte skatteforpligtelser og skatteakiiver er beregnet med 22%

aldsforpligtelser
Geeld il kreditinstitutter er sdledes méalt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til
l&nets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som
lanets underliggende kontantvasrdi pd ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over af-
dragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
vaardi,
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