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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Aagade 65, Vejle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den To/y 2023

Direkti

V.4
Goyin Lynge Petersén
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i Aagade 65, Vejle ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Aagade 65, Vejle ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert bestér
af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den q‘°/q 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth
statsaut. revisor
mnel 5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aagade 65, Vejle ApS
Kearvej 3
8600 Silkeborg

CVR-nr. 33866224
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Rédgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Kregjgaard, revisor cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast gjendom.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2021
2022  kr. 1.000
Investeringsejendommenes driftSOMKOStNINGET ....evveveeiveirverieerierenireriesrsseseeesanens -40.215 -42
Andre eksterne OMKOSIIIIZET .........oevereirreiisisniereessessesrsisesaesmesseereersessssessesesssesnes -18.375 -17
BRUTTORESULTAT .........onuarnimaimemomsmmiaaiasmimmimssaivnisaraso -58.590 -59
Andre finansielle INAEERELET........cocccroeriirirecrie s 18 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder ...........cccennne -88.027 -84
Andre finansielle OMKOSEIINZET......covvvirerieerierrreerieerereeenre e sisns s st s ssesasassssesns -2.198 -1
RESULTAT FOR SKAT v ivisrebvasiss s s s st s b v st oy iossiioss -148.797 -144
Skat af Arets rESULLAL. .....cuieviieiiiiiviniiee et ae s s ae b e e e res 32.735 32
ARETS RESULTAT .....cooooiuiuriieisiisssmmssssesssessessessssesssssssssssssssssssssssessesssnnes -116.062 -112
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIL TESUILAL.......cocoeeeeneereernenennbiirmibvasonssnsionssoistsiessobiommnsasaasaa s bt susnsasina o seninss -116.062 -112

DISPONERET I ALT ...cccisvurecsnmsinsssarssacassonsinnivnresnsssnsersnsvsasorsssossiesses enssrapesavaress -116.062

-112
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Balance 31. december

AKTIVER
2021
2022  kr. 1.000

Note

4 Grunde 0g DYZNINGET .....ccvvveeerieiiieiraiieiiesiiiiisrisse e ssssss b sn e rn s 2.164.760 2.165
Materielle anlae@SaKtiver............ccccoeviviiciiiiiniiin s 2.164.760 2.165
ANLAGSAKTIVER ... ......oooiiiiiiiieiiit e ses s sa s assmsssssss s asbsesssssssassssesnass 2.164.760 2.165
SEISKADSSKAL.....c.eviieieeeieieeerteiee st etsests e b s et ssr e snr e sbr e sb b e s sae s b s ea b e ers e ean e saeeensseanes 32.735 32
Periodeafgransningsposter ... .cimiisisiiimiiiimiimis vt i iesisiimsissses 3.240 4
Tilgodehavender ................... iniisiiisisissaisisinsasiosiiioitesmssisssises 35.975 36
Likvide beholdninger ................ccoivviiienricninnicnnismrinesssssss s smsssssnssessessassaes 6.928 9
OMSZAETNINGSAKTIVER .........ocoiiiiiiiiiesiisiinicssissssassssesassesssssasassessassas s 42.903 45

AKTIVER i s s i ciinsases v s e b S i o s e o s 2.207.663 2.210
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Balance 31. december

PASSIVER
2021
2022  kr. 1.000

Note

VirksomhedsSKapital .......cccoiiiiiiieiriietsieiesis et sr v s eme s sr e sssasnnens 80.000 80
OVET DIt TESULLAL . ........covvessisisaiimmimeveissss o ss ke sy o s v sasa d0asava s o eRss st oRws -900.705 -784
EGENKAPITAL .o ss st isisioions s assssssessims -820.705 -704
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer......cccovviriieriieenicrienoieeeieniences e eenieas 11.500 12
Geld til tilknyttede virkSOMOEder .......cccvevieriieviiie et 3.016.868 2.902
Kortfristede geeldsforpligtelSer..............c.cooiviiiiiiiiiieciiienirii e 3.028.368 2.914
GZALDSFORPLIGTELSER ...............cctiimmiineimiissisosisisasimionsinsii 3.028.368 2.914

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022  kr. 1.000
Vitksomhedskapital primo.....ssusssmsasunmnmsimmisimsnnemniaiai 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo..................coooueiiiiiiiiiiiciiiciceee et 80.000 80
Overfart TeSultat, PIiMO ........coevervieereiiererneitiese st essbe s esesesesesanesesesessessessnns -784.643 -672
ATELS TESUIAL cisusscausssiisas s b oot s T d SS e sa e SaRaeR s -116.062 -112
Overfort resultat ulfimo........... .o i -900.705 -784

EGENKAPITAL ..ottt ss e seses st sne e sseneses -820.705 -704
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Noter
2021
2022 kr. 1.000
Kapitaltab
Mere end halvdelen af selskabskapitalen er tabt pr. 31/12 2022. Selskabskapitalen
forventes lobende genoprettet ved overskud fra drifien de kommende
regnskabsér.
Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit........c.ococciieiiiievennivsiiieciee e 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat......oumasmumimiesamsmnmsmmssmmmsisissmmss -32.735 -32
-32.735 -32
Grunde og
bygninger
Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2022............caswisinsianimsiimmimimm e st 2.164.760
F 11 oV N 0
ALZANG ...ttt a et s et a e e R s b et enaen e s e naan 0
Kostpris 31. december 2022 ...........cooieoiiieieeeeieeieeeeeesessesesesssasesessssssssasessssssssssesssssssasessssssnnes 2.164.760
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2022...........cccerueiriiiierriieninesiasieseseesessssssssesesassessessesaessassasasssenee 0
Af-/nedskrivninger pd athaendede aktiVer............ovieiiiiieiiniiininiieieneesies e esssessassassens 0
Af/NEASKIIVIINGET . .....cceiiieieeeeeeee ettt b e e be s s e sb e sa s e s b e s a e ss s easeseashserbesaeneres 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ..............ccccoiiiniiiiiiininnse s 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022............c.c.cooveiiiiiiireniinieenisreenee e s s ssserne e 2.164.760
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.

Koncernens selskaber hafier solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

12
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Aagade 65, Vejle ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ér.



