blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Aagade 65, Vejle ApS

Kervej 3
8600 Silkeborg

CVR-nr. 33 86 62 24

ARSRAPPORT

2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinare generalforsamling

den 224 2022

/0.1 _s

Nina Kibsgaard
dirigent
Blicher i Herning: Blicher i Silkeborg:
@stergade 48 Sendergade 25
DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg
Tel. +459712 2700 Tel. +45 8682 6244
herning@blicher.dk silkeborg@blicher.dk

www.blicher.dk

Blicher i Aulum:
Rugbjergvej 6
Dk-7490 Aulum

Tel. +459747 1322
aulum@blicher.dk



Aagade 65, Vejle ApS
Indholdsfortegnelse
Pategninger
LodelSeSpAteging s i sasinmisssivisiatsiissiiyssiss s romoissisasins
Den uathangige revisors revisionsSpategning .......c.cccueuivueirueiumriiisussnssiessinscasinenns

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger ;amasmmsmmnskassnnammmraisnisnaisannanninens

Ledelsesberetniing ... coususmsssuisissonsmasssssusmmuss monummmssssmerssso i foassimivanesssssss sresssvagesns

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
ReSUMAtOPEBTELSE. ....coverreirieree e cree e srb s bbb s sae e s s s barssan s

BalAlCE .....oeevineemreeeeeceenreernenneesneereesseeeve s CHRTEEEGH S H T e TR0 5 P T SRS

10
12
13
14



Aagade 65, Vejle ApS 3

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Aagade 65, Vejle ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den V/¢ 2022

Direkti

e
Gofn Lynge Peters %

Revision af arsregnskab
Selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflegge et ikke
revideret arsregnskab.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke
revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Silkeborg, den 23/ 2022

(). by

dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Aagade 65, Vejle ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aagade 65, Vejle ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

« Opnir vi forstdclse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke langere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 1%/, 2022

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

jorth
slatsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aagade 65, Vejle ApS
Karvej 3
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 33866224
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Resultatopgarelse
1. januar - 31. december

Note

Investeringsejendommenes driftSOmKOStNINGET ..........cccvveriimirrminarernneseseseseseenes
Andre eksterne OmMKOSININZET ......ivecereeiieiierietire e sar e s sae s

BRUTTORESULTAT ..icciviiicsrosissssanssassonssssissesssiassnnssssniarsiossa issstossadastossisiiavivadias

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder ......comsmmnamiran i s R
Andre finansielle OMKOStINEET.......cccomimiiimmiiimiiniininesisiinnreseeseses e esessseseenes

RESULTAT FOR SKAT ... ittt
3 Skat af arets resultat s amm s ns s R T R R R e e
ARETS RESULTAT ... cicarmscc s s singei

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat. sssans s e R T TR

9

2020

2021  kr.1.000
-42.304 -41
-16.250 -17
-58.554 -58
-84.202 -71
-1.124 -2
-143.880 -131
31.654 29
-112.226 -102
-112.226 -102

-112.226

-102
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Balance 31. december

AKTIVER
2020
2021 kr. 1.000

Note

4 Grunde og bygninger ........emssersmsirssimsamssnm s s s 2.164.761 2.145
Materielle anlagSaAKLIVEr .........ccc.ooiiiiiiiiiiiiiiii e 2.164.761 2.145
ANLZEGSAKTIVER ...... aainmmamiiiiaasimiinsasmesississismessisossinnsvsvoisotis 2.164.761 2.145
SelSKabSSKAL.....coeerrereereeresion sppmemimmsiis RSSO 31.654 29
Periodeafgreensningsposter ... ansisimiamssaismmsmiaimsiieivsiioisn sy 3.173 2
TIIGOAENAVENAEY ...............coiiniiiiiiisiiisssmsirsmensistsnisissnsinssasserssssansnsesassssstsntassassaasaes 34.827 31
Likvide beholdmin@er ............coooimiiiiiiiiniiiiiimin s st s 8.905 23
OMSAETNINGSAKTIVER .......ootiiiiiiiiiisiie e iab s s s sas s ans st 43.732 54
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital .. cussssisismsamimnimiimsminisissmsaanrssmmsiimsaiissssoisss
OVEITOIE TESUILAL ... eeeeeeseeeeeesesseesseessessssasesssasstssessnnsnsesessssssssnssnnsssssesssnnnsssasnnsssnnses

EGENKAPITAL.........coiieieirieiinieitieiressessie s sasssssssssssssas s ssasss s sasnssassassssssanssasans

Leveranderer af varer 0g tjenesteYdelSer.......coseeusemssesssvassrossassassassassassnssassanssasass
Geld til tilknyttede virksomheder ................sissmiisisesissisiissioissssssivsmssassmsssoiuasiasiss

Kortfristede geldsforpligtelser...............ccooviviiiiiiiiiiii,

GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccocniiiiiiiiiininieienin e s

PASSIVER osissismssssssominssustvsbnssssfrmssssrossmsssfosyssuissssnimaassaseryirassaroraedtabsomatasisa

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11

2020
2021  kr. 1.000

80.000 80
-784.643 -673
-704.643 -593

11.500 11

2.901.636 2.781
2.913.136 2.792
2.913.136 2,792

2.208.493 2.199
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020
2021  kr. 1.000
Virksomhedskapital primo ez ussmsasssmsmmumissnsimsmsoma s mirssssp s emsisss 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo................cccoviviiminininnnnne e 80.000 80
Overfort resultat, PrimoO ... s s it o -672.417 -571
ATEES TESUIAL ... cesesesssessessesaes s ssesssessesse s ssense st essessas s sesnsesasens -112.226 -102
Overfort resultat UIIMO ...........cooveeeieiieieieceeete s -784.643 -673

EGENKAPITAL ;uiiniionsissaicsossssiinss i bsisviniassesaasiasissuemsonsisossvs -704.643 -593
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Noter

Kapitaltab

Mere end halvdelen af selskabskapitalen er tabt pr. 31/12 2021. Selskabskapitalen
forventes lobende genoprettet ved overskud fra driften de kommende
regnskabsar.

2020
2021  kr. 1.000

Antal personer beskzftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit.........ccciciimiiicinieiiciiiei 0 0

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat . smasmsiisaniimiosiisirsmmasivssiv -31.654 -29
-31.654 -29
Grunde og
bygninger

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2021 .....cckissamciasssassisriasssiisiisomaimiai s mmemiasisinsisimios 2.145.010
ATOLS HZANG cuiivsinsvassbssionstinsoshssisabsmihssessdons Goususivpi doress v SiEe s or S s s TRV P 19.751
ASGANG vuusiins conianssistimmsis i A T A A S R R R T TR 0
Kostpris 31. december 2021 .............oocoviiiirmcimeeinieerisiinienianisnsissssssisasssrssnissssssmsassssassnsssisasss 2.164.761
Af-/nedskrivninger 1. januar 2021...........ceosssssesnssnsopsassassonssrssssayesnypnssaasasyass ressssssassssvasossuospessssasss 0
Af-/medskrivninger pa afhsendede aKtiVeri.iaiiimisininsniiaisissaniisiosssserids hsssisbsrsbisisiisisismes 0
AS-/NEdSKIIVIINGET...........cinsiinmsmsiimmsmsensissismosasisnsssasaasinssssssssssssssas e sosssesmssnsonsobarsrasissonnts 0
Af-/nedsKkrivninger 31. december 2021 .............cccccoviiniinirriieniinie e 0
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2021 ..............cooiiiiiiiiiiininiiniis s 2.164.761

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belab fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Aagade 65, Vejle ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfalgende

regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtwgter i de efterfelgende ar.



