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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Aagade 65, Vejle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den "M/ 2019

Dire

VP Gy,

Gorm Lynge Petersey
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Aagade 65, Vejle ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aagade 65, Vejle ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmasssige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnacde revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke laengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den g 2019

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

tsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aagade 65, Vejle ApS
Kearvej 3
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 33866224
Regnskabsar: 1. januar - 31, december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Rédgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krejgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Aagade 65, Vejle ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles péd sével overskud som underskud i selskaberne 1 forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er e¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Galdsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ér.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2017
2018  kr. 1.000

Note
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININGEL .....cvvvivieicinimeiininiviininisiins e -27.241 22
Andre eksterne OMKOSIIINZET ......vevvveeveireervnerinesiseesunessseeseersansssesasersesssssssissssinans -14.000 -13
BRUTTORESULTAT ........ooiieieeveesteeteeieaeseeasesseesssesseeseesanessesessesssesssssnssesesns -41.241 -35

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

YN0 100001 01T L) oS SUR R -48.717 -45
Andre finansielle OMKOSININGET .........covuvricireeiieere e -1.403 -1
RESULTAT FOR SKAT ..iccciinamisnmiinmtninsiions i s omidanisesini -91.361 -81
3 SKat af Arets TESUITAL.....uvviiieiviriirisieeeiersreeercaeieeriterrcrsrrsrrrerrererereesrreeeersermerreseeasseeeseens 20.099 18

ARETS RESULTAT ..ottt ee s eeeeeeseessssssessesesessensssssssesssnesssssssensensnns -71.262 -63

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOTT TESULLAL . .....vveeveeetieieisiieeeeeeeesresrteteeeeesesosasssssstesesassbaansesessnssssrsnssssnenssnsarrens -71.262 -63

DISPONERET T ALT ......ocovviiiiiiiiniiieniiniie s ssssssiesnssanssassssassrssssasssrasssens -71.262 -63
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Balance 31. december

AKTIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

4 Grunde 0Z DYGMIIZET ...cocveiuirrreiii ittt bt srb e b s sr e 1.526.978 1.191
Materielle anlaegSaktiver ......... ..ottt 1.526.978 1.191
ANLEGSAKTIVER.........coocoiiiiiiiiiiniesniesiasasssessessasstsssessssssssssessessessssssssssssenses 1.526.978 1.191
SElISKADSSKAL........ocrerrereeernen csisiasisissmmiesisorssnis vresiemis b shadshsssbiasbasshasiasashbings 20.099 18
PeriodealgraenSningSPOSIET ... eeivuiire it iis it se s e sarssaresrsesasssasrbasraess 3.407 4
Tilgodehavender ............coccooiiiiiiiiic e n e sr i 23.506 22
Likvide beholdninger ..............ccccoiiiniinimisimimmiiessinsmssesmsiesrmssssse 51.402 44
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt snesasssssssesiessnsssssssesesses 74.908 66

AKTIVER......ovvoemnsrsosrorsussssnsssnssssrssssssrssssesessmssronssnmmsnsssrarsssspsrosssnsssssesspsspassaotsssss 1.601.886 1.257
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedSKapital .... . e sosminsirssimssmimsassssimsiss s e s i s s s
OVEI Ot TESUILAL.......cveeiiisieicreece et crin e sbb s ean s st eebb b e e rasae s rne e b assannenns

Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSer. . oururiarerreerresrmeseereeseeeaeeaeeseneesaesinens
Geeld til tilknyttede VIrkSOMNEEY ........ocuiiuiiiiciiiieieieseses e ereereesaa s

Kortfristede galdsforpligtelser..............ccocoiiiiiininiiiiniiiiiiiiinn

GALDSFORPLIGTELSER .........cciiiiiiiiiiicinisnis st snssssnsserens

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

15

2017

2018 kr. 1.000
80.000 80
-473.608 -402
-393.608 -322
10.000 10
1.985.494 1.569
1.995.494 1.579
1.995.494 1.579
1.601.886 1.257
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Noter

2017
2018  kr. 1.000

Kapitaltab

Mere end halvdelen af selskabskapitalen er tabt pr. 31/12 2018. Selskabskapitalen
forventes lebende genoprettet ved overskud fra driften de kommende regnskabs-
ar.

Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskaeftiget 1 gennemsnit...........ccccviiiiniiiieiieieiiene i 0 0

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets reSultat.......cci i s -20.099 -18

-20.099 -18

Grunde og

bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2018.... cuaaiisviimsisiasessiissmmssissiisises s niiosns beisost slid e s 1.190.897
TASTENS il VTN oot st 0t A A AR 336.081
F N 37 0PSO P 0
Kostpris 31. december 2018 ......... ..o s 1.526.978
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2018 .......c.ooiiiiiiimiieiteeeere et ss e sba e sas e 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver........coiiiiniiiiiiii i s 0
AL-/NedSKIIVIINGET ..o oo cen e e o Ts s s s e sas e set oA sEsSRT SR N To ST sop e RbET RO RTS RIS 0
Af-/medskrivninger 31. december 2018 ... e 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018...........cccociiiiii i 1.526.978
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2018 ponering 31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital.........ccoonmriemirencnimmnnniisneesensseseennes 80.000 0 80.000
OVverfart reSultat...........cooviiiiriiiiiiee e rreessre e sae s reeas -402.346 -71.262 -473.608
-322.346 -393.608

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.

-71.262

Koncernens selskaber hafier solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.



