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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Als, den 24. mgj 2019

Direktion

Grethe Risager
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalgereni Ejendomsselskabet Hadsundve 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af sel skabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmese med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrendeintegritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 24. maj 2019

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidl sen

statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hadsundve 1 ApS
Teglveanget 108
Als
9560 Hadsund

CVR-nr.: 33865511
Stiftet: 1. august 2011
Hjemsted: Mariagerfjord kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Grethe Risager
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringveien 8
9560 Hadsund

Bankfor bindelse Jutlander Bank A/S

M oder virksomhed VNR Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet af udlgning af butiksgendom og tank og bilvaskehal
samt g endomsinvestering i gvrigt.

Butiksg endommen samt tank og bilvaskehal er solgt pr. 31.12.2018.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 1.476 t.kr. mod 1.548 t.kr. sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
-3.957 t.kr. mod 231 t.kr. sidste ar.

Regnskabsdret har vaaet pragget af salg af erhvervsg endomme med et regnskabsmaessigt tab pa 4.466 t.kr.

Selskabskapitalen er tabt. Det er leddsens forventning at den tabte kapital vil blive reetablering de
kommende ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 1.475.746 1.547.535
Af- og nedskrivninger af materidle anlaagsaktiver -300.493 -356.166
Andre driftsomkostninger -4.466.272 0
Driftsresultat -3.291.019 1.191.369
Andre finansidle indtasgter 54.870 52.192
@vrigefinansidle omkaostninger -1.086.849 -948.146
Resultat for skat -4.322.998 295.415
Skat af arets resultat 365.776 -64.228
Aretsresultat -3.957.222 231.187

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 0 231.187
Disponeret fra overfart resultat -3.957.222 0
Disponeret i alt -3.957.222 231.187
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 806.897 20.140.697
Materielle anlaggsaktiver i alt 806.897 20.140.697
Anlaggsaktiver i alt 806.897 20.140.697
Omsagtningsaktiver
Andre tilgodehavender 14.930.105 141.807
Tilgodehavender i alt 14.930.105 141.807
Andre veardipapirer og kapitalandele 0 934.717
Veadipapirer i alt 0 934.717
Likvide beholdninger 135.194 66.048
Omsatningsaktiver i alt 15.065.299 1.142.572
Aktiver i alt 15.872.196 21.283.269
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4  @vrigereserver -1.261.287 -1.476.860
5 Ovefert resultat 369.022 4.326.244
Egenkapital i alt -812.265 2.929.384
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 0 1.143.344
Hensatte forpligteser i alt 0 1.143.344
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 0 6.714.659
Deposita 12.000 630.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 5.100.000 5.100.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 5.112.000 12.444.659
Kortfristet dd af langfristet gadd 6.837.180 806.000
Markedsvaardi sikringstransaktioner 1.617.035 1.893.410
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 323.000 40.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.111.623 1.421.773
Selskabsskat 916.860 0
Anden gadd 766.763 499.699
Periodeaf graansningsposter 0 105.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 11.572.461 4.765.882
Gaddsforpligteser i alt 16.684.461 17.210.541
Passiver i alt 15.872.196 21.283.269
1 Saxlige poster
6 Pantsetninger og sikker hedsstillelser
7 Eventualposter
Ejendomssel skabet Hadsundvej 1 ApS - Arsrapport for 2018 7



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

Seerlige poster

2018

2017

Som omtalt i leddsesheretningen er &rets resultat pavirket af en raskke forhold, som afviger fra, hvad

leddlsen vurderer som en dd af den primeae drift.

Sarlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

Omkostninger:
Tab ved salg af g endom 4.466.272 0
4.466.272 0
Saalige poster indgar pa falgendelinjer i arsregnskabet:
Andre driftsomkostninger -4.466.272 0
Resultat af saerlige poster netto -4.466.272 0
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 22.451.372 21.716.723
Tilgangi dretslab 0 734.649
Afgangi aretslgb -21.486.326 0
Kostpris 31. december 2018 965.046 22.451.372
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -2.310.675 -1.980.483
Avrets af-/nedskrivninger -300.493 -330.192
Af-/nedskrivninger, af heendede aktiver 2.453.019 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -158.149 -2.310.675
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 806.897 20.140.697
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 80.000 80.000
80.000 80.000
@vrigereserver
@vrigereserver 1. januar 2018 -1.476.860 -1.883.911
Arets regulering efter skat 215.573 407.051
-1.261.287 -1.476.860
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

31/12 2018 31/12 2017

5. Overfert resultat

Overfart resultat 1. januar 2018 4.326.244 4.095.057
Arets overfarte overskud dler underskud -3.957.222 231.187
369.022 4.326.244

6. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 6.837 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
som pr. 31.12.2018 er solgt. Som falge heraf skal gadden overdrages eller indfries.

Selskabet har deponeret gerpantebreve pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materie le anlaagsaktiver.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med VNR Holding ApS som administrati onssel skab

og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hadsundve 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkete regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordd e vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindtaagter samt eksterne omkastninger.

Leendtaagter indeholdere indtaagter ved udlgning af g endomme og indregnes i resultatopgerelsen for den
periode, som lgen vedrarer.

Omkostninger til eindomme omfatter e endommenes drift og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af anlaaysaktiver.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs
tab vedragrende finansidle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt
tillaag og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansidle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskathingsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger til dagsvaardi og med fradrag af eventud
forventet restvaardi efter afduttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmeessige vaadi, opharer af skriv-
ningen.

Tilbagefarsd af tidligere faretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskriv
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Af
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffe sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmaeessige vaardi, opharer afskrivningen.

Ved aandring i afskrivningsperioden dler restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen onfatter anskaffdsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffdsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddd e er forskdlig.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger ca25ar 50%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materiele anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Ve dipapirer og kapitalandele
Veaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, méles til dagsveerdi (barskurs)
pa bal ancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet Hadsundvel 1 ApS solidarisk og ubegraamset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskedle melem regnskabsmasssig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansidle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagdse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger, saledes at forskelen mellem provenuet og den nomindle veadi indregnesi resul-
tatopgerelsen over |1aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.

Periodeafgr aensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarendeindteegter i de efterfaigende ar.
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