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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Als, den 29. maj 2018

Direktion
G flieo >
Grethe Risager
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzring om opstilling af rsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 29. maj 2018

Kyvist & Jensen

Statsgutoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS
Hadsundve;j 1

Als

9560 Hadsund

CVR-nr.: 33865511

Stiftet: 1. august 2011

Hjemsted: Mariagerfjord kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Grethe Risager

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringvejen 8

9560 Hadsund

Jutlander Bank A/S

VNR Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er udlejning af butiksejendom samt tank og bilvaskehal samt ejendomsinvestering i
gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og eskonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.548 tkr. mod 1.552 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
231 t.kr. mod 272 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommens drift og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Fi-
nansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes p& anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar ca. 50 %
Produktionsanlag og maskiner 5-10 &r 0

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, méles til dagsverdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indreg-
nes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.

Ejendomsselskabet Hadsundvej 1 ApS - Arsrapport for 2017 7



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 1.547.535 1.552.099
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -356.166 -382.136
Driftsresultat 1.191.369 1.169.963
Andre finansielle indtegter 52.192 39.747

1  Andre finansielle omkostninger -948.146 -965.627
Resultat for skat 295.415 244.083
2  Skat af arets resultat -64.228 27.830
Arets resultat 231.187 271.913
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 231.187 271913
Disponeret i alt 231.187 271.913
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anl=gsaktiver
3 Grunde og bygninger 20.140.697 19.736.240
3 Produktionsanleg og maskiner 0 25.974
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.140.697 19.762.214
Anlagsaktiver i alt 20.140.697 19.762.214
Omszaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 141.807 106.369
Tilgodehavender i alt 141.807 106.369
Andre verdipapirer og kapitalandele 934.717 1.162.775
Verdipapirer i alt 934.717 1.162.775
Likvide beholdninger 66.048 117.087
Omsatningsaktiver i alt 1.142.572 1.386.231
Aktiver i alt 21.283.269 21.148.445
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Kursregulering af sikringsaktioner -1.476.860 -1.883.911
Overfort resultat 4.326.244 4.095.057
Egenkapital i alt 2.929.384 2.291.146
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.143.344 885.414
Hensatte forpligtelser i alt 1.143.344 885.414
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.714.659 7.497.330
Deposita 630.000 630.000
Geld til tilknyttede virksomheder 5.100.000 5.100.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 12.444.659 13.227.330
Kortfristet del af langfristet geeld 806.000 815.000
Markedsveerdi sikringstransaktioner 1.893.410 2.415.271
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 40.000 27.500
Geld til tilknyttede virksomheder 1.421.773 1.186.744
Anden geld 499.699 195.040
Periodeafgrensningsposter 105.000 105.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 4.765.882 4.744.555
Gealdsforpligtelser i alt 17.210.541 17.971.885
Passiver i alt 21.283.269 21.148.445

8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Andre finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat

Avrets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat - 2ndring af skat%

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2017

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017

2017 2016
376.257 360.521
571.889 605.106
948.146 965.627

64.228 48.116

0 -75.946

64.228 -27.830
Produktions-

Grunde og anlaeg og
bygninger maskiner
21.716.723 337.639
734.649 0
22.451.372 337.639
1.980.483 311.665
330.192 25.974
2.310.675 337.639
20.140.697 0
31/12 2017 31/12 2016
80.000 80.000
80.000 80.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
31/12 2017 31/12 2016
5.  Kursregulering af sikringsaktioner
Kursregulering af sikringsaktioner 1. januar 2017 -1.883.911 -1.898.643
Arets regulering efter skat 407.051 14.732
-1.476.860 -1.883.911
6.  Overfert resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 4.095.057 3.823.144
Arets overforte overskud eller underskud 231.187 271913
4.326.244 4.095.057
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Pantebrevsrestgaeld 7.655.240 8.461.077
Transaktionsomkostninger -134.581 -148.747
7.520.659 8.312.330
Heraf forfalder inden for 1 ar -806.000 -815.000
6.714.659 7.497.330
8.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 7.655 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2017 udger 19.733 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for geeld til pengeinstitut.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er ligeledes stillet til sikkerhed for gzld i Meny Als ApS’s mellemvarende med
pengeinstitut.
9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med VNR Holding ApS som administrationssel-
skab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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