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  - 3 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 for DT 
EJENDOMME ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Nykøbing F., den 

Direktion

Flemming  Teut

Direktør
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Virksomheden DT EJENDOMME ApS

Aarhusvej 21,  

4800 Nykøbing F

CVR-nr. 33865384

Stiftelsesdato 08-08-2011

Regnskabsår 01-01-2019 - 31-12-2019

Direktion Flemming  Teut, Direktør
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investeringsejendomme. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat på kr. -383.926, og 
selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum på kr. 5.131.374, og en egenkapital på kr. 1.389.579.
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Generelt
Årsrapporten for DT EJENDOMME ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver, 
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som måles til statusdagens kursværdi..
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Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Der har i regnskabsåret været udloddet et ekstra ordinært udbytte. Dette er afsat som ekstraordinært udbytte i 
resultatdisponeringen. Da beløbet er udbetalt i regnskabsåret, så er udbyttet udlignet under egenkapitalen. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 357.699 386.512

Personaleomkostninger 1 0 0

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver -666.267 0

Driftsresultat -308.568 386.512

Andre finansielle indtægter 2 0 1

Finansielle omkostninger 3 -183.644 -189.139

Resultat før skat -492.212 197.374

Skat af årets resultat 108.286 -38.441

Årets resultat -383.926 158.933

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 55.300 0

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 47.945 0

Overført resultat -487.171 158.933

Resultatdisponering -383.926 158.933
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 4.625.000 5.291.267

Materielle anlægsaktiver 4.625.000 5.291.267

Anlægsaktiver 4.625.000 5.291.267

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.582 0

Udskudte skatteaktiver 118.274 9.988

Andre tilgodehavender 98.692 104.156

Periodeafgrænsningsposter 24.111 22.637

Tilgodehavender 245.659 136.781

Likvide beholdninger 260.715 252.403

Omsætningsaktiver 506.374 389.184

Aktiver 5.131.374 5.680.451
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 1.254.279 1.741.452

Udbytte for regnskabsåret 55.300 0

Egenkapital 4 1.389.579 1.821.452

Gæld til kreditinstitutter 1.776.264 1.959.794

Gæld til banker 1.609.281 1.703.465

Langfristede gældsforpligtelser 5 3.385.545 3.663.259

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 138.857 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 38.202 67.537

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 93.768 56.550

Mellemregning med indehaver 9.313 8.953

Deposita 76.110 62.700

Kortfristede gældsforpligtelser 356.250 195.740

Gældsforpligtelser 3.741.795 3.858.999

Passiver 5.131.374 5.680.451

Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7

Andre noteoplysninger 8
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Noter
  

  

2019 2018

- 12 -

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0  

2. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 0 1

0 1

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 183.644 189.139

183.644 189.139

4. Egenkapitalopgørelse

 Virksomhedskapi
tal

 
Overført resultat

 Forslag til 
udbytte

 Ekstra ordinært 
udbytte

 
I alt

Egenkapital primo

 
80.000

 
1.741.452

   
1.821.452

Ekstraordinært udbytte i 
regnskabsåret

    
-47.945

 
-47.945

Forslag til årets 
resultatdisponering

  
-487.171

 
55.300

 
47.945

 
-383.926 

80.000
 

1.254.281
 

55.300
 

0
 

1.389.581     

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 1.776.264 91.765 1.400.000

Gæld til banker 1.609.281 47.092 1.400.000

3.385.545 138.857 2.800.000

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

8. Særlige poster
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