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DT Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for DT Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

ArsrappOrten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F| dery30. april 2018

Direltion

il
Flemming Jtivil Teut
Direktor




DT Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af Arsregnskab

Til den daglige ledelse i DT Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DT Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af &rsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nwjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nyréd, den 30. april 2018

Totalrevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 19261735

ih Christensen

Registreret revisor

MNE-nr, 16181

medlem af FSR - danske revisorer




DT Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-r.
Stiftelsesdato
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DT Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestér i investering i og udlejning af fast ejendom.

Vesentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ingen veesentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende 4r.




DT Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for DT Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méiling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger,
der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatop-
garelsen,

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af' den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflzegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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DT Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Indtagter ved udlejning indregnes som omsatning i takt med forfaldstidspunktet.

Direkte ejendomsomkostninger
Direkte ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse m.m., og som direkte kan
henfores til de ejendomme, som oppeberer nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald mélt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gald og amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat af arets resultat
Skat af rets resultat omfatter &rets regulering af udskudt skat.




DT Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den invester-
ede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pé
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige
laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme indregnes efterfolgende til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pd 8 %,
athengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens lobetid, lejens steorrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regn-
skabsar.

Udskudt skatteaktiv

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gzld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitut.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1dn som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende &r méles lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgzlden, beregnet
som l&nets underliggende kontantverdi pé lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzeld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efter-
folgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




DT Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Andre driftsomkostninger
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2017 2016
kr. Kkr.
382.117 199.765
-10.701 0
0 1.785.584
371.416 1.985.349
31 0
-286.282 -188.900
85.165 1.796.449
-18.737 983
66.428 1.797.432
66.428 1.797.432
66.428 1.797.432

-10 -



DT Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
4 5.291.267 5.291.267
5.291.267 5.291.267

5.291.267 5.291.267

0 9.158

48.429 67.166

0 366

20.069 36.290

68.498 112.980

105.970 6.544

174.468 119.524

5.465.735 5.410.791
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DT Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Periodeafgransningsposter
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

2017 2016

kr. kr.
80.000 80.000
1.582.518 1.516.090
1.662.518 1.596.090
1.986.606 1.258.224
1.701.232 861.319
3.687.838 2.119.543
0 1.592.890

29.000 25.000
54,929 57.818
31.450 19.450
115.379 1.695.158
3.803.217 3.814.701
5.465.735 5.410.791
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DT Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Arets &ndring udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Andring som folge af praksisendring
Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsveardireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

S. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

6. Overfort resultat

Saldo primo

Korrektion primo

Overfort fra resultatdisponering
Saldo ultimo

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

2017 2016

31 0

31 0

286.282 188.900

286.282 188.900

18.737 -983

18.737 -983

3.505.683 3.505.683

3.505.683 3.505.683

0 -58.293

0 58.293

0 0

1.785.584 0

0 1.785.584

1.785.584 1.785.584

5.291.267 5.291.267

80.000 80.000

80.000 80.000

1.516.090 -339.635

0 58.293

66.428 1.797.432

1.582.518 1.516.090

Restgzld Forfald Forfald
31/12 indenfor 1 ar efter 5 ar
1.986.606 112.600 1.583.500
1.701.232 43.000 1.498.500
3.687.838 155.600 3.082.000
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DT Ejendomme ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, ialt kr. 1.986.606 er der
givet pant i selskabets ejendomme, hvis regnskabsmassige verdi ud-
gorkr. 5.291.267.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut er stillet:

Ejerpantebrev stort kr, 1.765.000 med pant i ejendommene beliggende
Gl. Landevej 43, Gedser

Avenavej 8, Branderslevvej 15, Branderslevvej 92, Maribovej 112,
Marienlystvej 44, Nymarksvej 14, Oddevej 105, Reimersgade 8 og
Tarsvej 112, Nakskov

Vestre Landevej 324, Stokkemarke

Syrenvej 3, Sollested
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