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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018 for Vindahl Ejendomme Hornbaek 2011 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold

beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornbak, den 24. april 2019
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Vindahl Ejendomme Hornbak 2011 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Vindahl Ejendomme Hornbask 2011 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstéd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 24. april 2019
ann/RP_vjiion A/S - statsautoriseret revisionsfirma

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i administration af selskabsformue samt ejendomsudlejning.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 578.213 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr
2.198.293 kr. pr. 31. december 2018.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i @vrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vindahl Ejendomme Hornbaek 2011 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt og betaling for ydelsen forventes
modtaget.

Nettoomszetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skatteomkostninger

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til arets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til drets ordinaere resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Vindahl Ejendomme Hornbaek 2011 ApS-
koncernens danske datterselskaber. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke pa grunde.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign samt [aneomkostninger fra specifik og generel lantagning,
der direkte vedrgrer opfgrelsen af det enkelte aktiv.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger, 100 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivhinger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skgn.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter, henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til kostpris, dvs.
med tilleeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
nedenfor.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmasssige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig vaerdi, er
underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opggres som
forskellen mellem afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl.
forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved k@b af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de
nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes
en hensat forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede
virksomhed i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pad anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleg og godtg@relse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Lejeindtaegter 144.277 142.378
Ejendomsomkostninger -56.953 -59.498
Eksterne omkostninger -31.241 -29.936
Bruttofortjeneste 56.083 52.944
Af- og nedskrivninger -17.863 -17.863
Resultat af ordinzer drift 38.220 35.081
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 677.481 650.546
Finansielle omkostninger 1 -166.018 -179.655
Ordinaert resultat fgr skat 549.683 505.972
Skat af arets resultat 2 28.530 31.121
ARETS RESULTAT 578.213 537.093
Resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 677.481 650.546
Overfgrt resultat -99.268 -113.453

578.213

537.093
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlagsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavenderi alt
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2018 2017
Note kr. kr.

1.947.656 1.965.519
3 1.947.656 1.965.519
6.902.912 6.225.434
4 6.902.912 6.225.434
8.850.568 8.190.953
205.348 190.063
25.345 15.595
7.558 7.444
238.251 213.102
1.106 4.473
239.357 217.575
9.089.925 8.408.528
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

2018 2017
Note kr. kr.

PASSIVER

Selskabskapital 135.000 135.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 2.388.610 1.711.129
Overfgrt resultat -325.317 -226.049
EGENKAPITAL | ALT 2.198.293 1.620.080
Udskudt skat 27.000 31.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 27.000 31.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.101.690 1.149.635
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5 1.101.690 1.149.635
Galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 5.527.800  5.389.295
Skyldig selskabsskat 138.818 123.942
Anden geeld 19.352 17.881
Kortfristet del af langfristet gaeld 43.072 42.795
Deposita 33.900 33.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.762.942  5.607.813
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 6.864.632 6.757.448
PASSIVER | ALT 9.089.925  8.408.528
Neertstdende parter 6

7

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018

Selskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode:
Primo

Tilgang

Ultimo

Overfort resultat:
Primo

Afgang

Ultimo i alt

Egenkapital i alt

2018 2017
kr. kr.

135.000 135.000
135.000 135.000
1.711.129 1.060.583
677.481 650.546
2.388.610 1.711.129
-226.049 -112.596
-99.268 -113.453
-325.317 -226.049

2.198.293

1.620.080
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Aktuel skat

A&ndring i udskudt skat
Skat af arets resultat

3. Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo

4, Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Kostpris, primo
Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo

Arets resultat vedrgrende kapitalandele
@vrige reguleringer

Opskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt

2018 2017
kr. kr.

148.355 151.237
17.663 28.418
166.018 179.655
-24.530 -28.121
-4.000 -3.000
-28.530 -31.121
2.054.834 2.054.834
2.054.834 2.054.834
-89.315 -71.452
-17.863 -17.863
-107.178 -89.315
1.947.656 1.965.519
4.514.302 4.514.302
4.514.302 4.514.302
1.711.132 1.060.586
677.481 650.546
-3 0
2.388.610 1.711.132
6.902.912 6.225.434
924,715 973.800
924,715 973.800
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6. Naertstaende parter

Dattervirksomhed 1:
Virksomhedens CVR-nr.:. 28 12 19 38

Virksomhedens navn: FVA Ejendomme ApS
Virksomhedens hjemsted: Hornbak

Ejerandel

Egenkapital

Arets resultat

Dattervirksomhed 2:
Virksomhedens CVR-nr.: 17 08 57 00

Virksomhedens navn: ApS Strandgade 55 A-B, Helsinggr ApS
Virksomhedens hjemsted: Hornbak

Ejerandel

Egenkapital

Arets resultat

7. Eventualforpligtelser

2018 2017
kr. kr.

100,00% 100,00%
4.055.186  3.879.158

176.028 157.631

100,00% 100,00%
2.847.726 2.346.273

501.453 492915

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendom.



