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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Vindahl Ejendomme Hornbaek 2011 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hornbzk, den 1. februar 2016

Direktion ‘

i MU
?‘

- N

ly Matanne Vifidahl Andersen Benedikte Vindahl Andersen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til kapitalejerne i Vindahl Ejendomme Hornbazk 2011 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vindahl Ejendomme Hornbaek 2011 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet afleegges efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Helsinggr, den 1. februar 2016

statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i administration af selskabsformue samt ejendomsudiejning.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 277.005 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udger
1.194.146 kr. pr. 31. december 2015.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i @vrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af drsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vindahl Ejendomme Hornbaek 2011 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilgs selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten aflegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i takt med de indtjenes.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet Vindahl Ejendomme Hornbaek 2011 ApS og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede.
Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret p& fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger, 100 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden), hvilket indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.

I resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres til reserve for
nettoopskrivning af kapitalandele i det omfang den regnskabsmasssige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2015
2015 2014

Note kr. kr.
Lejeindtaegter 140.822 139.222
Ejendomsomkostninger -78.469 -56.437
Eksterne omkostninger -29.054 -39.273
Bruttofortjeneste 33.299 43,512
Af- og nedskrivninger -17.863 -17.863
Resultat af ordinzer drift 15.436 25.649
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 385.846 577.930
Finansielle indteaegter 168 36
Finansielle omkostninger 1 -207.206 -202.792
Ordinaert resultat fgr skat 194.244 400.823
Skat af arets resultat 2 82.761 44,323
ARETS RESULTAT 277.005 445.146
Resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 385.846 577.930
Overfgrt resultat -108.841 -132.784

277.005

445.146
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
2015 2014

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 2.001.245  2.019.108
Materielle anlaegsaktiver i alt 3 2.001.245 2.019.108
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.374.360 5.988.514
Finansielle anlagsaktiver i alt 4 6.374.360  5.988.514
ANLEGSAKTIVER | ALT 8.375.605 8.007.622
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.595 15.595
Tilgodehavende skat 206.519 132.301
Andre tilgodehavender 0 6.914
Periodeafgreensningsposter 6.850 6.775
Tilgodehavender i alt 228.964 161.585
Likvide beholdninger 13.539 762
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 242.503 162.347
AKTIVER | ALT 8.618.108 8.169.969
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
2015 2014

Note kr. kr.
PASSIVER
Selskabskapital 135.000 135.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1.860.055 1.474.209
Overfgrt resultat -800.909 -692.068
EGENKAPITALI ALT 1.194.146 917.141
Udskudt skat 31.000 45.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 31.000 45.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.240.189  1.281.600
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5 1.240.189  1.281.600
Gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 5.8923.772  5.746.500
Skyldig selskabsskat 137.758 92.978
Anden g=ld 20.968 18.150
Kortfristet del af langfristet gaeld 36.375 35.600
Deposita 33.800 33.000
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 6.152.773  5.926.228
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 7.392.962 7.207.828
PASSIVER | ALT 8.618.108 8.169.969
Neertstdende parter 6
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2015

2015 2014

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 135.000 135.000
Ultimo i alt 135.000 135.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode:
Primo 1.474.209 896.279
Tilgang 385.846 577.930
Ultimo 1.860.055 1.474.209
Overfgrt resultat:
Primo -692.068 -559.284
Afgang -108.841 -132.784
Ultimo i alt -800.909 -692.068
Egenkapital i alt 1.194.146 917.141
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015 2014

kr. kr.

1. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 174,233 168.594
Renteomkostninger i gvrigt 32973 34.198
Finansielle omkostninger 207.206 202.792
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat -68.761 -39.323
Zndring i udskudt skat -14.000 -5.000
Skat af arets resultat -82.761 -44.323
3. Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 2.054.834 2.054.834
Kostpris, ultimo 2.054.834  2.054.834
Af- og nedskrivninger, primo -35.726 -17.863
Afskrivninger -17.863 -17.863
Af- og nedskrivninger, ultimo -53.589 -35.726
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 2.001.245  2.019.108
4, Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
Kostpris, primo 4.514.302  4.514.302
Kostpris, ultimo 4.514.302 4,514,302
Opskrivninger, primo 1.474.212 896.282
Arets resultat vedrgrende kapitalandele 385.846 577.930
Opskrivninger, ultimo 1.860.058 1.474.212
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 6.374.360  5.988.514
5. Langfristede geaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 &r 1.097.202 1.136.720
Langfristede galdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ari alt 1.097.202  1.136.720
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ARSREGNSKAB

NOTER

6. Naertstdende parter
Dattervirksomhed 1:
Virksomhedens CVR-nr.:
Virksomhedens navn:

Virksomhedens hjemsted:

Ejerandel
Egenkapital
Arets resultat

Dattervirksomhed 2:
Virksomhedens CVR-nr.:
Virksomhedens navn:

Virksomhedens hjemsted:

Ejerandel
Egenkapital
Arets resultat

7. Eventualforpligtelser

28121938
FVA Ejendomme ApS
Hornbak

17 08 57 00
ApS Strandgade 55 A-B, Helsinggr ApS
Hornbak

2015
kr.

2014
kr.

100,00%
3.842.555
137.780

100,00%
2.531.805
248.066

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom.

100,00%
3.704.775
92.975

100,00%
2.283.739
484.954



