R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

SF Management Holding ApS
Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 Kebenhavn V

CVR-nr. 33 86 28 65
Arsrapport

2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets ordinare generalforsamling den 17. juni 2022.

Henrik Skriver

Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | GIVE | VIDEBAEK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 12
Balance 13
Egenkapitalopgerelse 15
Noter 16

SF Management Holding ApS - Arsrapport for 2021



R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2021 for SF Management Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 17. juni 2022

Direktion

Henrik Skriver
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i SF Management Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SF Management Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Ikast, den 17. juni 2022

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
mne24692
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Selskabsoplysninger

R PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Dattervirksomheder

Kapitalinteresse

SF Management Holding ApS
Kalvebod Brygge 39, 4.
1560 Kebenhavn V

CVR-nr.: 33 86 28 65
Stiftet: 29. juli 2011
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Skriver

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast

Danske Bank, Lersg Parkallé 100, 2100 Kebenhavn @&

Clausensminde ApS, Kgbenhavn
Clausensminde I ApS, Kebenhavn
Clausensminde II ApS, Kgbenhavn
Clausensminde III ApS, Kebenhavn
Clausensminde IV ApS, Kebenhavn
Clausensminde V ApS, Kgbenhavn
Clausensminde VI ApS, Kebenhavn
Clausensminde VII ApS, Kgbenhavn
Clausensminde VIII ApS, Kebenhavn

SF Advisory ApS, Kabenhavn

NPFT ApS, Kebenhavn

FORE Spain Invest I ApS, Kebenhavn

SF FORE Invest IV ApS, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er administration af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger 326 t.kr. mod 1.519 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet anvender dagsvaerdi ved indregning af selskabets investeringsejendom, som er beliggende i
Kebenhavn K. Ved verdiansattelse af selskabets investeringsejendom er der anvendt et afkastkrav pa
2,75 %. Safremt afkastkravene endres med 0,5 % vil det @&ndre ejendommen med mellem -1.826 t.kr. og
2.638 tkr. Ledelsen anser veardiansattelsen og de anvendte afkastkrav i overensstemmelse med
ejendomsmarkedet i Kebenhavn.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SF Management Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Klassifikationen af regnskabsposten "kapitalandele i associerede virksomheder" er @ndret, séledes at den
fremover indregnes under regnskabsposten "kapitalinteresser".

Den foretagne klassifikationsendring har ingen belebsmeessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsér. Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede klassi-
fikation.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrarende investeringsejendomme og eksterne
omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende forbrugsregnska-
bet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende forbrugsregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indtegtsfores i det regnskabsér,
hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

SF Management Holding ApS - Arsrapport for 2021 8



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder/kapitalinteresser
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder, som i balancen prasenteres som
kapitalinteresser, indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefoares ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

SF Management Holding ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 10.940 236.077
Verdiregulering af investeringsejendomme -781.254 1.811.000
Andre driftsomkostninger -74.205 0
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -3.292
Indtaegter af kapitalinteresser 414.388 -573.486
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver 528.730 405.036
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 311.744 287.750
Andre finansielle indtagter 24.142 21.453

1 @vrige finansielle omkostninger -271.701 -186.018
Resultat for skat 162.784 1.998.520
2 Skat af arets resultat 163.400 -479.600
Arets resultat 326.184 1.518.920

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 326.184 1.518.920
Disponeret i alt 326.184 1.518.920
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
2021 2020

Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 14.581.000 14.300.000
Materielle anleegsaktiver i alt 14.581.000 14.300.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.606.437 5.859.737
Kapitalinteresser 19.000 25.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.278.750 2.278.750
Finansielle anlaegsaktiver i alt 8.904.187 8.163.487
Anlzgsaktiver i alt 23.485.187 22.463.487
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.445 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.624.552 7.261.126
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.655.948 0
Andre tilgodehavender 94 39.337
Tilgodehavender i alt 11.289.039 7.300.463
Likvide beholdninger 1.571.188 1.205.318
Omsatningsaktiver i alt 12.860.227 8.505.781
Aktiver i alt 36.345.414 30.969.268
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 21.999.886 21.673.702
Egenkapital i alt 22.079.886 21.753.702
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 770.800 934.200
Hensatte forpligtelser i alt 770.800 934.200
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.735.033 7.835.007
Deposita 111.900 135.650
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.846.933 7.970.657
Kortfristet del af langfristet geeld 99.974 99.118
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 215.475 200.933
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.331.984 0
Anden geeld 1.000.362 10.658
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 5.647.795 310.709
Galdsforpligtelser i alt 13.494.728 8.281.366
Passiver i alt 36.345.414 30.969.268

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 20.154.782 20.234.782
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.518.920 1.518.920
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 21.673.702 21.753.702
Arets overforte overskud eller underskud 0 326.184 326.184
80.000 21.999.886 22.079.886

SF Management Holding ApS - Arsrapport for 2021 15



Noter

R PARTNER REVISION

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2021 2020
31.984 0
239.717 186.018
271.701 186.018
-163.400 479.600
-163.400 479.600
31/12 2021 31/12 2020
9.864.410 9.864.410
2.096.234 0
-1.033.980 0
10.926.664 9.864.410
4.435.590 2.624.590
-781.254 1.811.000
3.654.336 4.435.590
14.581.000 14.300.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Investeringsejendommene bestar af fem lejligheder, som udlejes til beboelse. De fire ud af de fem

ejendomme har et gennemsnitlig driftsafkast pa 82 t.kr., som er baseret pa en érlig gennemsnitlig

leje pa 97 t.kr. samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pé i alt 15 t.kr. Ved beregningen er

der et afkastkrav pé 2,75 %.

Den sidste lejlighed er solgt pr. 1. januar 2022, hvorfor ejendommen stér til salgsprisen fratrukket

omkostninger atholdt til revnovering i 2022.
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R PARTNER REVISION

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Der er pé balancedagen indgéet lejekontrakter pa samtlige lejemal.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:
Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et

@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 1.826 t.kr.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen pévirkes, nar afkastsat-
serne @ndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

tefolje di Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
2,25 % 17.219 14.581 2.638
2,75 % 0 14.581 0
3,25% 12.755 14.581 -1.826
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Noter

R PARTNER REVISION

31/12 2021 31/12 2020
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 5.859.737 3.933.461
Tilgang i arets lob 746.700 1.926.276
Kostpris 31. december 6.606.437 5.859.737
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.606.437 5.859.737
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig veerdi
hos SF
Management
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Holding ApS
Clausensminde ApS, Kebenhavn 100 % -1.014.157 -116.805 3.933.461
Clausensminde I ApS,
Kebenhavn 100 % 20.400 -19.600 0
Clausensminde II ApS,
Kebenhavn 100 % 20.615 -19.385 0
Clausensminde IIT ApS,
Kebenhavn 100 % 20.946 -19.054 0
Clausensminde IV ApS,
Kebenhavn 100 % 19.920 -20.080 0
Clausensminde V ApS,
Kebenhavn 100 % 18.896 -21.104 0
Clausensminde VI ApS,
Kebenhavn 100 % 13.769 -26.231 0
Clausensminde VII ApS,
Kebenhavn 100 % 17.389 -26.641 0
Clausensminde VIII ApS,
Kebenhavn 100 % 6.015 -33.985 0
SF Advisory ApS, Kgbenhavn 100 % 40.000 0 40.000
NPFT ApS, Kebenhavn 100 % 40.000 0 40.000
FORE Spain Invest I ApS,
Kebenhavn 66,67 % 3.876.914 -12.500 2.592.976
3.080.707 -315.385 6.606.437
SF Management Holding ApS - Arsrapport for 2021 18



Noter

R PARTNER REVISION

31/12 2021 31/12 2020
5.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 25.000 875.000
Tilgang i érets lab 19.000 0
Afgang i érets lab -25.000 -850.000
Kostpris 31. december 19.000 25.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 19.000 25.000
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig veerdi
hos SF
Management
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Holding ApS
SF FORE Invest IV ApS,
Kebenhavn 47,50 % -360.198 -400.198 19.000
-360.198 -400.198 19.000
31/12 2021 31/12 2020
6.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2.007.143 2.007.143
Kostpris 31. december 2.007.143 2.007.143
Opskrivninger 1. januar 271.607 271.607
Opskrivninger 31. december 271.607 271.607
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2.278.750 2.278.750
7.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 7.835.007 7.934.125
Heraf forfalder inden for 1 ar -99.974 -99.118
7.735.033 7.835.007
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 7.392.751 7.504.826
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R PARTNER REVISION

Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.835 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 14.581 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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