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Ledelsespåtegning
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 for DEVINCO ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 -
30. juni 2017.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  København 19/12/2017

 Direktion

 Jesper Sørensen
 Direktør

 Bestyrelse

 Jesper Sørensen  Gitte Mortensen

 Michael Stimose
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i DEVINCO ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for DEVINCO ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Birkerød 19/12/2017

 ,  Erik Hultquist mne453
Registreret revisor HD/CAND.MERC.AUD
Revisionsfirmaet Erik Hultquist
CVR: 15396105
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Nettoomsætning
Indtægter fra salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
 
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I moderselskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds
resultat.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
BALANCEN
 
Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op-
eller nedregulering, der indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Dagsværdien måles på grundlag af afkastsbaseret model, med udgangspunkt i det forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastskrav.
 
I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige investeringsejendomme,
indgår disse som grundlag for vurderingen af dagsværdien.
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Finansielle anlægsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles i moderselskabets balance efter den indre værdis metode.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien.
 
Tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Såfremt
den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dække tilknyttede virksomheders underbalance.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Egenkapital
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
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eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jul. 2016 - 30. jun. 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 2.621.913 1.951.194

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 2.621.913 1.951.194

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver  ........................................... 

105.963 1.654.194

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............. 223.790 141.545
     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -589.627 -689.062

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 2.362.039 3.057.871

Skat af årets resultat  ....................................................................... -396.587 -309.254

Årets resultat  ................................................................................ 1.965.452 2.748.617

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 3.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 105.963 1.654.194
Overført resultat  ............................................................................. -1.140.511 1.094.423

I alt  ................................................................................................ 1.965.452 2.748.617
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Balance 30. juni 2017
Aktiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 40.968.812 45.421.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 40.968.812 45.421.000

Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 3.486.688 3.380.725

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 3.486.688 3.380.725

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 44.455.500 48.801.725

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 59.684 21.606
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 7.250.085 3.693.886
Andre tilgodehavender  ................................................................. 0 2.443
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 10.038 9.897

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 7.319.807 3.727.832

Likvide beholdninger  .................................................................... 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 7.319.807 3.727.832

Aktiver i alt  .................................................................................. 51.775.307 52.529.557



Side 11 af 12

CVR-nr. 33862024

Balance 30. juni 2017
Passiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 501.000 501.000
Ikke indbetalt registreret kapital mv.  ............................................ -375.000 -375.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  .. 2.101.786 1.995.823
     Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital  ....................... 375.000 375.000
Overført resultat  ............................................................................ 11.829.891 12.970.402
Forslag til udbytte  ......................................................................... 3.000.000 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 17.432.677 15.467.225

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 2.428.815 2.528.570

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 2.428.815 2.528.570

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 26.814.178 29.285.773

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 26.814.178 29.285.773

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 467.528 464.365
Gæld til banker  ............................................................................. 3.224.693 3.531.519
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 115.386 151.412
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 496.342 309.254
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

628.741 624.492

Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 166.947 166.947

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 5.099.637 5.247.989

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 31.913.815 34.533.762

Passiver i alt  ................................................................................ 51.775.307 52.529.557
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 27.281.706 467.528 26.814.178 24.944.000

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Udlejning samt køb og salg af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

I grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 40.969 tkr. er der stillet pant for
prioritetsgæld på 27.282 tkr. og en bankgæld på 3.225 tkr.
 


