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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Domus Vision Real Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig,. og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. maj 2016

Direktion

{%
illy Jeeger
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PARTNER REVISION

Den uathaengige revisors erklaringer

Til anpartshaverne i Domus Vision Real Estate ApS

Péitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Domus Vision Real Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet _
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 31. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

oy /ZVQZ.,\/
Lars Ole Mortensen
statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Domus Vision Real Estate ApS
Ravnsbjergvej 32
7400 Herning
Telefon: 25102126
CVR-nr.: 33861567
Stiftet: 1. januar 2010
Hjemsted: Hjemsted
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Villy Jeger
Morten Frank Mogensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Tkast
Bankforbindelse Spar Nord A/S, Dalgasgade 30, 7400 Herning
Dattervirksomhed Liibeck City 1 A/S, Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er investering og udlejning af fast ejendom. Aktiviteten foregér gennem datterselska-
bet Liibeck City 1 A/S, Herning.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed er indregnet og malt til indre veerdi. Den tilknyttede virk-
somheds aktivitet er investering og udlejning af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme indregnes og méles i den tilknyttede virksomhed til dagsvardi, hvilket indebarer
en vis usikkerhed. Dagsvardien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat, som tilbagedis-
konteres med et afkastkrav. Afkastkravet baseres pa ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m.

Der er dermed vaesentlig usikkerhed forbundet med opggrelsen af afkastkravet.

I den tilknyttede virksomhed er der lavet en fglsomhedsanalyse, der viser, at sifremt afkastkravet &ndres
med +/- 1 %, endres verdiansattelsen af selskabets ejendom med henholdsvis + 3.575. t.kr. /-2.649 t.kr.

Der er herudover ikke usikkerhed ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Domus Vision Real Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som.sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzgter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af dattervirksomhedens resultat efter skat efter
fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne. ‘

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende veardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre vardi indregnes uden vardi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance. '

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmessige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvarende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Domus Vision Real Estate ApS som administrationsselskab solida-
risk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter opstiet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Andre eksterne omkostninger -9.987 -20.105
Resultat for finansielle poster -9.987 -20.105
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 252.801 238.963
Andre finansielle omkostninger -21.898 -25.988
Resultat for skat 220916 192.870
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 220.916 192.870
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 491.749 0
Overfores til overfort resultat 0 192.870
Disponeret fra overfert resultat -270.833 0
Disponeret i alt 220.916 192.870
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PARTNER REVISION

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlegsaktiver

2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed ' 1.226.301 973.500
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.226.301 973.500
Anlxegsaktiver i alt 1.226.301 . 973.500
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 20.674 0
Omsaetningsaktiver i alt 20.674 0
Aktiver i alt 1.246.975 973.500
Passiver
Egenkapital

3 Anpartskapital 80.000 80.000

4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 491.749 0

5 Overfort resultat 0 270.833
Egenkapital i alt 571.749 350.833
Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 0 47.440
Geld til tilknyttede virksomheder 134.893 34.893
Anden geld 540.333 540.334
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 675.226 - 622.667
Geldsforpligtelser i alt 675.226 622.667
Passiver i alt 1.246.975 973.500

6 Eventunalposter
7 Neertstiende parter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed er indregnet og malt til indre vardi. Den tilknyttede

virksomheds aktivitet er investering og udlejning af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme indregnes og méles i den tilknyttede virksomhed til dagsverdi, hvilket in-
deberer en vis usikkerhed. Dagsverdien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat,
som tilbagediskonteres med et afkastkrav. Afkastkravet baseres pd ejendommenes beliggenhed,

vedligeholdelsesstand udlejningspotentiale m.m.

Der er dermed vasentlig usikkerhed forbundet med opggrelsen af afkastkravet.

I den tilknyttede virksomhed er der lavet en fglsomhedsanalyse, der viser, at sifremt afkastkravet
@ndres med -/+ 1 %, ®ndres vaerdiansettelsen af selskabets ejendom med henholdsvis +3.575

tkr./-2.649 tkr.

Der er herudover ikke usikkerhed ved indregning eller méiling.

31/12 2015 31/12 2014
2.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 500.000 500.000
Kostpris 31. december 500.000 500.000
Opskrivninger 1. januar 473.500 234.537
Arets resultat 252.801 238.963
Opskrivninger 31. december 726.301 473.500
Regnskabsmassig veerdi 31. december 1.226.301 973.500

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte drsrapport
Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Liibeck City 1 A/S, Herning 100 % 1.226.301 252.801
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PARTNER REVISION

Noter

31/12 2015 31/12 2014

3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 80.000 80.000
80.000 80.000

4.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Resultatandel 491.749
491.749

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 270.833 77.963
Arets overfgrte overskud eller underskud _ -270.833 192.870
0 270.833

6.  Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 45 t.kr., som ikke er indregnet i balancen.

Eventualforpligtelser
Ingen

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: O
t.kr. Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: O
t.kr.
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PARTNER REVISION

Noter

7.  Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Jeeger Holding A/S, Herning
MFM Holding Herning ApS, Herning
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