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Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015/2016 for

Baronessens Hus ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31 . maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juni2015-31. maj 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 14. oktober 2016

Direktion: -

-^Jens ^ind Jensen

Hortzberg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Baronessens Hus ApS

Erklaering om udvidet gennemgang afarsregnskabet

Vi har udf0rt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Baronessens Hus ApS for regnskabsaret 1.

juni 2015 - 31. maj 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg0relse, balance og

noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert udvidet gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklasringsstandard for sma virksomheder og FSR -

danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
arsregnskabsloven.

Dette krasver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt

planlasgger og udf0rer handlinger med henblik pa at opna begr^nset sikkerhed for vores

konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krasvede supplerende handlinger med

henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primffirt bestar af foresporgsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr^vede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udfarte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2015 - 31. maj 2016 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven genneml^st ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i t\\\seg til den udf0rte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa

denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 14. oktober 2016

Hartzberg+
CVR-j

Hans Peter Hartzberg

Hortzberg
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Baronessens Hus ApS

Brogade22, 1.

4600 Koge

CVR-nr.:

Hjemsted:

Regnskabsar:

33861222

Koge

l.juni - 31. maj

Direktion: Jens Vind Jensen

Revision: Hartzberg+
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at k0be fast ejendom samt drive administration-, investerings- og

udlejevirksomhed samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for 2015/2016 udviser et resultat pa kr. -858.529, og selskabets

balance pr. 31. maj 2016 udviseren egenkapital pa kr. 6.776.688.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baronessens Hus ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes v^rdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg0relsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar del er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vserdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten aflasgges, og som be- eller afkraafter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Hortzbergf
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomsastning fratrukket vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomssetningen ved udlejning af fast ejendom og indregnes i resultatopgarelsen, safremt

levering og risikoovergang til kober har fundet sted inden arets udgang. Nettoomssetningen

indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopg0relsen med de beteb, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger, amortisering af

realkreditlan samt tMseg og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelte skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens

tilknyttede virksomheder. IVI Finans ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og

afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgor investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af

den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.

kobsomkostninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen

og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte

omkostninger til tonforbrug, materialer, komponenter og underleverand0rer indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel veerdi. V^rdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse afforventede tab.

Periodeafgrsensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende

efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

at arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmasssig og skattemagssig v^rdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaslde, f.eks.

vedrarende aktier, hvor opgorelse af skattev^rdien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattem^ssigt underskud,

males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vasre gasldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som folge af asncfringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. For

indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vrerdi ved anvendelse af den effektive rente,

saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Gaeld til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til

lanets restgasld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgseld beregnet som lanets

underliggende kontantvasrdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gse\d i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.
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Resultatopgorelse for

l.juni 2015-31. maj 2016

Note

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger

4 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

DRIFTSRESULTAT

2 Andre finansielle omkostninger

ORDIN/ERT RESULTAT F0R SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Overfart resultat

DISPONERET I ALT

-126.753

0

-128.700

2014/2015

-387.740

-547

0

-255.453 -388.287

-865.209

-1.120.662

262.133

-858.529

0

-858.529

-858.529

-546.879

-935.166

205.736

-729.430

0

-729.430

-729.430
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Balance pr. 31. maj 2016

AKTIVER

12

Note

ANL/EGSAKTIVER

4 Materielle anlasgsaktiver:

Investeringsejendomme 20.176.406

2014/2015

18.449.586

20.176.406 18.449.586

Anlsagsaktiver i alt 20.176.406 18.449.586

OMS/ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Omssetningsaktiveri alt

AKTIVER I ALT

0

325.051

129.929

454.980

454.980

20.631.386

100.998

0

185.681

286.679

286.679

18.736.265

Hortzberg
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Balance pr. 31. maj 2016

PASSIVER

Note

5 EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensasttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

6 Realkreditinstitutter

Langfristede gseldsforpligtelser i alt

6 KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

Gasld til selskabsdeltagere og ledelse

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Anden gse\d

Kortfristede gseldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

7 Eventualforpligtelser

8 Naertstaende parter

80.000

6.696.688

0

6.776.688

2014/2015

80.000

7.555.217

0

7.635.217

209.047

209.047

11.317.797

11.317.797

77.320

422.654

19.848

1.666.532

141.500

2.327.854

20.631.386

2.

2.

8.

8.

18.

0

500.000

500.000

0

568.109

16.439

0

16.500

601.048

736.265
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Note r
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PERSONALEOMKOSTNINGER

0vrige personaleomkostninger

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renter, tilknyttede virksomheder

0vrige finansielle omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2014/2015

547

0

27.003

838.206

865.209

-325.051

78.692

-15.774

-262.133

547

300.274

246.605

546.879

0

-205.736

0

-205.736

Hortzberg
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Note r
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MATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1. juni 2015

Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. maj 2016

Af- og nedskrivninger pr. 1. juni 2015

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afhasndede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. maj 2016

Bogfert vaerdi pr. 31. maj 2016

Investerings-

ejendomme

18.449.586

1.855.520

0

20

20.

.305

128

128

176

.106

0

.700

0

.700

.406

Hortzberg1
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Note r

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfert resultat

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Pr. 01.06.2015

80.000

7.555.217

0

7.635.217

Udbetalt

udbytte

0

0

0

0

Forslag til
arets resultat

fordeling

0

-858.529

0

-858.529

Pr. 31.05.2016

80.000

6.696.688

0

6.776.688

Der har ikke vsevet asndringer i selskabskapitalen I de sidste 5 ar.
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Note r

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Statens Administration

Pr. 31.05.2016

gseld i alt

8.925.728

2.469.389

11.395.117

Afdrag
indenfor 1 ar

46.709

30.611

77.320

Restgaeld
efter 5 ar

8.692.181

2.316.334

11.008.515

2014/2015

0

2.500.000

2.500.000
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Note r

7 EVENTUALFORPLIGTELSER

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomster.

N/ERTSTAENDE PARTER

Baronessens Hus ApS nasrtstaende parter omfatter f0lgende:

Ejerforhold:

lf0lge selskabets ejerbogsfortegnelse er folgende kapitalejere noteret med bestemmende

indflydelse:

IVI Finans ApS

Brogade22, 1.

4600 Kege

Hortzberg
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