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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2017 - 31. ma;j
2018 for Baronessens Hus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. maj 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2017 - 31.

maj 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 23. oktober 2018
Direktion

Jens Vind Jensen
direktar
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Baronessens Hus ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Baronessens Hus ApS for regnskabsaret 1. juni
2017 - 31. maj 2018. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlasgger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juni 2017 - 31. maj 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn &, den 23. oktober 2018

Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 17 25 09 81

Hans Peter Hartzberg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24818
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Selskabet

Direktion

Revisor

Hortzberg

Selskabsoplysninger

Baronessens Hus ApS
Brogade 22, 1.

4600 Kage

CVR-nr.: 338612 22

Regnskabsperiode: 1. juni 2017 - 31. maj 2018
Hjemsted: Kage

Jens Vind Jensen, direktar

Hartzberg+

statsautoriseret revisionsvirksomhed
Oster Allé 56, 1.

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at keobe fast ejendom samt drive administrations-, investerings-, og

udlejningsvirksomhed samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017/18 udviser et underskud pa kr. 559.999, og selskabets balance pr.

31. maj 2018 udviser en egenkapital pa kr. 3.583.257.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse
1. juni 2017 - 31. maj 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
Bruttotab -200.945 349.406
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -52.051 -5.676.406
Resultat for finansielle poster -252.996 -5.327.000
Finansielle omkostninger 1 -464.791 -484.789
Resultat for skat -717.787 -5.811.789
Skat af arets resultat 2 157.788 1.278.357
Arets resultat -559.999 -4.533.432
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -559.999 -4.533.432
-559.999 -4.533.432

Hortzberg
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Balance 31.

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

maj 2018
Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
14.447.949 14.500.000
3 14.447.949 14.500.000

14.447.949 14.500.000

0 7.960
874.028 951.170
234.930 118.140

1.108.958 1.077.270
6.182 0
1.115.140 1.077.270

15.563.089 15.577.270

Hortzberg
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Balance 31.

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.

maj 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
80.000 80.000
3.503.257 4.063.256
4 3.5683.257 4.143.256
10.590.903 10.887.608
5 10.590.903 10.887.608
5 260.000 255.000
0 43.162
16.500 16.500
985.256 75.006
0 4.908
22173 26.830
105.000 125.000
1.388.929 546.406
11.979.832 11.434.014
15.563.089 15.577.270

6
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Noter

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juni 2017
Kostpris 31. maj 2018

Af- og nedskrivninger 1. juni 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. maj 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2018

2017/18 2016/17
kr. kr.
35.250 63.350
429.541 421.439
464.791 484.789
-234.930 -118.140
77.142 -1.160.217
-157.788 -1.278.357

Grunde og byg-
ninger

20.305.106
20.305.106

5.805.106
52.051

5.857.157

14.447.949

Hortzberg

Statsautoriseret revisionsvirksomhed ‘

Penneo dokumentnagle: Y3M7B-ISEEW-VETJO-XW380-CZEZW-H4B26



10

Noter
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juni 2017 80.000 4.063.256 4.143.256
Arets resultat 0 -559.999 -559.999
Egenkapital 31. maj 2018 80.000 3.503.257 3.583.257

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juni 2017 31. maj 2018 nseste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.887.608 10.590.903 260.000 9.290.903
10.887.608 10.590.903 260.000 9.290.903

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet VI Finans ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Hortzberg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baronessens Hus ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har i 2016/2017 malt ejendommen som en investeringsejendom. Fra 2017/2018 er

ejendommen malt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Den aendrede regnskabspraksis har ikke medfert sendringer i sammenligningstallene for 2016/2017.
Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Hortzberg —
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af fast ejendom og indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og

risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger samt kontorhold m.v.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-

else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendom-
me, som indgar i nettoomseetningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 14.000.000

Hortzberg —
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Hortzberg —
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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