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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Egebjerg
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Sj, den 21. januar 2020

Direktion

Lars Boysen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Egebjerg Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Egebjerg Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 21. januar 2020

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Arne Sgrensen
Statsautoriseret revisor
mne27757
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Egebjerg Ejendomsselskab ApS

Egebjerg Hovedgade 27

Egebjerg

4500 Nykgbing Sj

CVR-nr.: 3386 07 57
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Lars Boysen

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Egebjerg Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2018/19

Penneo dokumentnagle: AV6JO-M55D4-6FUOU-ZXYST-GLTQK-575CQ



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i ar bestaet af at drive ejendomsselskab.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabet ikke varet usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

I selskabsets tilgodehavender fra salg indgar der overforfaldne tilgodehavender, hvortil der knytter sig en
sig en usikkerhed til verdiansa®ttelsen heraf. Det er ledelsens opfattelse, at alle tilgodehavender vil blive
indbetalt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udggr 177 t.kr. mod 725 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets
resultat for mindre tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Bruttofortjeneste 621.363 989.798

1 Personaleomkostninger -116.965 -2.163
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver -183.022 -119.624

Driftsresultat 321.376 868.011

2 (vrige finansielle omkostninger -94.263 -77.363

Resultat fgr skat 227.113 790.648

3 Skat af arets resultat -50.017 -65.774

Arets resultat 177.096 724.874

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 177.096 724.874

Disponeret i alt 177.096 724.874
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018
Anlsegsaktiver
4 FErhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemarker samt
lignende rettigheder 22.050 31.850
Immaterielle anlegsaktiver i alt 22.050 31.850
5 Grunde og bygninger 5.563.964 5.271.533
6 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 763.190 0
Materielle anlegsaktiver i alt 6.327.154 5.271.533
Anlaegsaktiver i alt 6.349.204 5.303.383
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 931.389 374.844
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.760 0
Andre tilgodehavender 219.257 -23.219
Periodeafgransningsposter 318.122 711.955
Tilgodehavender i alt 1.473.528 1.063.580
Likvide beholdninger 139.731 0
Omsatningsaktiver i alt 1.613.259 1.063.580
Aktiver i alt 7.962.463 6.366.963
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
8 Overfgrt resultat 478.236 301.140
Egenkapital i alt 978.236 801.140

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat 24.051 2.700
Hensatte forpligtelser i alt 24.051 2.700
Geaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 2.709.411 3.010.459
Kreditinstitutter i gvrigt 117.349 100.349
Geld til pengeinstitutter 10.000 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.836.760 3.110.808
Kortfristet del af langfristet geld 401.396 401.396
Geld til pengeinstitutter 0 67.901
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.824.893 608.158
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 592.214 143.643
Selskabsskat 91.740 63.074
Anden gzld 1.213.173 1.168.143
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 4.123.416 2.452.315
Geaeldsforpligtelser i alt 6.960.176 5.563.123
Passiver i alt 7.962.463 6.366.963

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2018/19 2017/18
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 115.829 2.163
Andre omkostninger til social sikring 568 0
Personaleomkostninger i gvrigt 568 0
116.965 2.163
2.  Qvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 94.263 77.363
94.263 77.363
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 28.666 63.074
Arets regulering af udskudt skat 21.351 2.700
50.017 65.774
4. Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerker
samt lignende rettigheder
Kostpris 1. juli 2018 68.600 68.600
Kostpris 30. juni 2019 68.600 68.600
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 -36.750 -26.950
Arets afskrivninger -9.800 -9.800
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 -46.550 -36.750
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019 22.050 31.850
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Noter

30/6 2019 30/6 2018
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2018 5.491.181 5.491.181
Tilgang i arets lgb 427.173 0
Kostpris 30. juni 2019 5.918.354 5.491.181
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 -219.648 -109.824
Arets afskrivninger -134.742 -109.824
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 -354.390 -219.648
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019 5.563.964 5.271.533
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 19.000.000 19.000.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lgb 801.670 0
Kostpris 30. juni 2019 801.670 0
Arets afskrivninger -38.480 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 -38.480 0
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2019 763.190 0
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Noter

10.

30/6 2019 30/6 2018
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2018 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2018 301.140 -423.734
Arets overfgrte overskud eller underskud 177.096 724.874
478.236 301.140

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.227 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2019 udggr 5.564 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpanteebrev pa i alt 200 t.kr.til sikkerhed for bankgaeld samt bankgeld i
gvrige selskaber. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlagsaktiver.

Eventualposter

En lejer i selskabets ejendom har et stgrre antal dek liggende pa selskabets ejendom. Safremt lejeren
ikke er istand til at anvende dakkene i sin virksomhed og ikke er i stand til at atholde
bortskaffelsesomkostningerne, kan selskabet blive pélagt bortskaffelsen af dekkene. Denne

eventuelle forpligtelse for selskabet vurderes at medfgre omkostninger til bortskaffelsen pa 2-3 mio.
kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egebjerg Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, andre driftsindtegter samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes 1 balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt til-
leeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-

sultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Patenter og licenser
Patenter og licenser males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Patenter afskri-

ves line@rt over den resterende patentperiode, og licenser afskrives over aftaleperioden, dog maksimalt 10
ar.

Fortjeneste og tab ved salg af patenter og licenser opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleverandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte ved-
rgrer opferelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien op-
ggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter indtegter vedrgrende indevarende

regnskabsar der endnu ikke er faktureret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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