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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 for 
Mindegaard Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Langeskov, den 25-05-2018

Direktion

Hans Friedrich  Lorenzen
Direktør
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Virksomheden Mindegaard Ejendomme ApS
Hans Tausensgade 36 
5550 Langeskov

Telefon 65951520
E-mail mindegaard@birkende.dk
CVR-nr. 33859554
Stiftelsesdato 18-07-2011
Hjemsted Kerteminde Kommune
Regnskabsår 01-01-2017 - 31-12-2017

Direktion Hans Friedrich  Lorenzen, Direktør

Pengeinstitut Sydbank A/S
Klosterplads 2
5700 Svendborg
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udstykning og salg af 5,3 ha jord. Arealet er inddraget i byzone og 
udstykkes i 56 individuelle byggegrunde.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Evt. nedgang i byggebranchen, rentestigninger, generelle konjunkturudsving mm., vil kunne påvirke indmålingen af 
selskabets byggegrunde negativt.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat på kr. -17.496, og 
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum på kr. 13.060.694, og en egenkapital på kr. 5.496.481.
 
Der er i regnskabsåret sket overskødning af jordstykket fra moderselskabet Mindegaard ApS. Købesummen er 
finansieret igennem mellemregning med moderselskabet. Herudover er der påbegyndt byggemodning af 27 af de i 
alt 56 byggegrunde. Finansieringen heraf sker igennem finansieringsaftale med virksomhed tilknyttet selskabets 
moderselskab. 
 
Der er indgået betinget aftale om salg af 10 grunde til et velrenommeret typehusfirma samt herudover givet option 
på yderligere 22 byggegrunde i en 2-årig periode. Købesummen vil blive betalt i form af opførelse af to parcelhuse 
med et samlet areal i underkanten af 400 m2 inkl. carporte, overdækkede terrasser mm. Opførelsen af de to huse 
er påbegyndt efter regnskabsårets afslutning. 
 
Med henblik på at give et mere retvisende billede af selskabets økonomiske stilling, har ledelsen besluttet at ændre 
selskabets regnskabspraksis, hvorefter der er foretaget opskrivning af byggegrundene med netto kr. 5.455.000, der 
er ført som en selvstændig post under egenkapitalen. Ledelsen har baseret sin værdiansættelse på det skete salg 
med en fornøden sikkerhedsmargin. 
 
Såfremt optionen på de yderligere byggegrunde udnyttes samt der gennemføres salg af anden deletape bestående 
af 29 byggegrunde til identiske priser, vil den samlede værdi markant overstige den opskrevne værdi. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning sket opfyldelse af de betingelser, der knyttede sig til den indgåede 
salgsaftale fsv. angår de 10 byggegrunde. Herudover er der ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for 
selskabets finansielle stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Årsrapporten for Mindegaard Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.
 
Anvendte regnskabspraksis er ændret på følgende områder:
 
Ledlelsen har besluttet fremadrettet at indmåle investeringer i byudvikling til dagsværdi. Det ændrede 
regnskabsprincip har medført en nettoopskrivning af egenkapitalen med kr. 5.455.000, der er ført som en 
selvstændig post på egenkapitalen.
 
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 
Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er følgende: 
 
RESULTATOPGØRELSE
 
Omsætningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens §32.
 
ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontor og administration mv.
 
FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og  omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
SKAT AF ÅRETS RESULTAT
Årets skat, består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen.
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem 
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som 
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, på en sådan måde, at moderselskabet forestår afregning af 
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
 
BALANCEN
 
MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER
Investering i byudvikling måles til dagsværdi med fradrag af eventuel nedskrivning. Der afskrives ikke på investering 
i byudvikling.
 
Produktionsanlæg, driftsmateriel og inventar måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede 
afskrivninger.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.
 
FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER
Andelshaverkonti måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
hensættelse til imødegåelse af forventet tab.
 
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
hensættelse til imødegåelse af forventede tab.
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SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
 
Eventuelle nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivningvil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
GÆLDSFORPLIGTELSER
Gældsforpligtelser omfatter gæld til moderselskabet og momsgæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -5.265 -4.692

Personaleomkostninger 1 0 0
Driftsresultat -5.265 -4.692

Andre finansielle indtægter 0 1
Finansielle omkostninger -4.564 -1.564
Resultat før skat -9.829 -6.255

Skat af årets resultat 2.162 2.000
Årets resultat -7.667 -4.255

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -7.667 -4.255
Resultatdisponering -7.667 -4.255
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 2 11.845.879 189.593
Materielle anlægsaktiver 11.845.879 189.593

Andre værdipapirer og kapitalandele 5.554 11.108
Finansielle anlægsaktiver 5.554 11.108

Anlægsaktiver 11.851.433 200.701

Udskudte skatteaktiver 0 8.000
Andre tilgodehavender 395.933 0
Tilgodehavender 395.933 8.000

Likvide beholdninger 813.328 13.301

Omsætningsaktiver 1.209.261 21.301

Aktiver 13.060.694 222.002
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 3 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 4 5.455.000 0
Overført resultat 5 -38.519 -30.852
Egenkapital 5.496.481 49.148

Hensættelser til udskudt skat 1.528.427 0
Hensatte forpligtelser 1.528.427 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.239.600 172.413
Anden gæld, i forbindelse med 
byggemodningsarbejder mm. 1.796.186 441
Kortfristede gældsforpligtelser 6.035.786 172.854

Gældsforpligtelser 6.035.786 172.854

Passiver 13.060.694 222.002

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
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1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

Selskabet har i regnskabsåret ikke beskæftiget noget personale.

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 189.593 157.072
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 4.662.696 32.521
Kostpris ultimo 4.852.289 189.593

Årets opskrivninger 6.993.590 0
Opskrivninger ultimo 6.993.590 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.845.879 189.593

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

4. Reserve for opskrivninger
Årets tilgang  5.455.000 0
Saldo ultimo 5.455.000 0

5. Overført resultat
Saldo primo -30.852 -26.597
Årets afgang -7.667 -4.255
Saldo ultimo -38.519 -30.852

6. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Mindegaard I ApS og Mindegaard ApS. Som helejet dattervirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Der påhviler de erhvervede byggegrunde en tinglyst realkreditgæld til rest pr. statusdagen på kr. 5.511.000.. 

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.


