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USO Ejendomme 2011 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt det interne regnskab for 1. januar 2016 - 31. december 2016
for USO Ejendomme 2011 ApS.

Det interne arsregnskab aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at det interne regnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
indeholder.

Nyborg, den 16. juni 2017

Direktion

5

Morten Elvar Juel Susanne Juel Petersen
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USO Ejendomme 2011 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i USO Ejendomme 2011 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for USO Ejendomme 2011 ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet et ulovligt 1an til selskabets ledelse. Lanet er forrentet
samt indberettet som lon og der er tilbageholdt AM-bidrag og A-skat. Forholdet kan vere ansvarspadragende
for selskabets ledelse. Ledelsen kan desuden ifalde ansvar for selskabets manglende indberetning og
indeholdelse af A-skat og AM-bidrag pa udbetalingstidspunktet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af
arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjre end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 16. juni 2017

RevisorGruppen

v/Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
CVR-nr. 3507 11 99
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved udlejning af fast ejendom og virksomhed i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 36.132 kr, og selskabets balance pr. 31. december
2016 udviser en egenkapital pd 129.818 kr.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

REVISOR GRUPPEN g



USO Ejendomme 2011 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for USO Ejendomme 2011 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak folgende:

Indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle indtegter og omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets lejeindtegter fratrukket arets omkostninger pa
udlejningsejendommen og andre eksterne omkostninger.

Drift af ejendomme

Omfatter arets lejeindtagter og omkostninger pa udlejningsejendommen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, samt sociale omkostninger, pensioner mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under aconto
skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, der er opgjort efter geldende skattelovgivning samt forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

REVISORGRUPPEN ;
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pé grunde.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargering.
Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi og nedskrivninger, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 1.000.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 4 ar 0

Afskrivning pa et anlagsaktiv pabegyndes, nar det tages i brug.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter forskellen mellem de regnskabsmaessige og skattemassige vaerdier af anlegsaktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat méales p& grundlag af geldende skatteregler og skattesatser, der er pa balancedagen. ZAndring i
udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Geld til kredit- og realkreditinstitutter

Geald til kredit- og realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. I efterfolgende perioder
males galden til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles over lanets lobetid og indregnes
herved i den effektive rente fra optagelsestidspunktet. Hvor laneoptagelsen er forbundet med uvasentlige
kurstab eller kursgevinster, males gelden til nominel restgzld.

Geeldsforpligtelser i gvrigt

Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor laneoptagelsen er forbundet med uvasentlige
kurstab eller kursgevinster, males gelden til nominel restgzld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og ovrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

REVISORGRUPPEN 10
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RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 2016

Note

Bruttoresultat

Personaleomkostninger 1

Resultat for afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Resultat af primeer drift

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

2016 2015
193.385 205.089
-141.280 -304.981
52.105 -99.892
-36.772 -36.772
15.333 -136.664
11.351 12.281
-71.815 -68.207
-45.132 -192.591
9.000 22.000
-36.132 -170.591
-36.132 -170.591
-36.132 -170.591
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2015
Aktiver
Grunde og bygninger 2 1.876.509 1.900.421
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 2 25.722 38.582
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.902.231 1.939.003
Anlzegsaktiver i alt 1.902.231 1.939.003
Andre tilgodehavender 2.000 7977
Tilgodehavender hos virksomhedsdelt. og ledelse 3 74.078 161.159
Tilgodehavender i alt 76.078 169.136
Likvide beholdninger 56.430 31.348
Likvide beholdninger i alt 56.430 31.348
Oms=etningsaktiver i alt 132.509 200.485
Aktiver i alt 2.034.739 2.139.488
REVISORGRUPPEN i
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2015
Passiver
Selskabskapital 250.000 250.000
Overfort resultat -120.182 -84.050
Egenkapital i alt 4 129.818 165.950
Hensettelse til udskudt skat 89.000 98.000
Hensatte forpligtelser i alt 89.000 98.000
Geld til kreditinstitutter 5 1.349.928 1.421.811
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.349.928 1.421.811
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 70.000 67.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.704
Anden gzld 370.993 361.022
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 465.993 453.726
Geldsforpligtelser i alt 1.815.921 1.875.537
Passiver i alt 2.034.739 2.139.488
Eventualposter 6
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser 7
REVISOR GRUPPEN 13
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NOTER

1 Personaleomkostninger 2016 2015
Gager og lenninger 141.280 304.981
Personaleomkostninger i alt 141.280 304.981

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1.

2 Materielle anlzegsaktiver Grunde og Andre anlzg,
bygninger driftsmateriel

og inventar

Kostpris primo 1.961.551 51.442

Kostpris ultimo 1.961.551 51.442
Afskrivninger primo -61.130 -12.860

Arets af- og nedskrivninger -23.912 -12.860
Afskrivninger ultimo -85.042 -25.720
Regnskabsmeessig vaerdi, ultimo 1.876.509 25.722

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdelt. og ledelse 2016 2015
Tilgodeh. hos ledelse m. fl. 74.078 161.159
Tilgodehavender hos virksomhedsdelt. og ledelse i alt 74.078 161.159

Selskabet har et tilgodehavende hos direktionen pa kr. 74.078
inkl. renter. Lanet forrentes med 10,2 pct. arligt.

4 Egenkapital Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat

Saldo primo 250.000 -84.050 165.950

Arets resultat 0 -36.132 -36.132

Egenkapital ultimo 250.000 -120.182 129.818

REVISORGRUPPEN 14



USO Ejendomme 2011 ApS

NOTER

5 Geld til kreditinstitutter 2016 2015
Realkredit Danmark 002 1.419.928 1.488.811
Overfort til kortfristet gaeld -70.000 -67.000
G=ld til kreditinstitutter i alt 1.349.928 1.421.811

Af den langfristede gzld forfalder kr. 1.083.000 til betaling
efter mere end 5 ar

6 Eventualposter

Indtil der sker indberetning/opkravning af skat hafter
selskabet solidarisk med selskabets ledelse for skyldig skat og
arbejdsmarkedsbidrag.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede haftelser, bestdende af kreditforeningspantebreve og ejerpantebreve
udger kr. 1.919.928.

Den bogforte verdi af de pantsatte aktiver udger kr. 1.876.509.
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