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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/2018 for SC Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Malgv, den 31/10/2018

Direktion

Saren Clausen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

L edelsen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Selskabet opfylder fortsat betingelserne for at fravadge revision.

CVR-nr. 33786867



Side5 af 14

Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i SC Ejendomme 1 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for SC Ejendomme 1 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 til 30. september
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Radovre, 31/10/2018

Jesper Bentzen , mne29388

Godkendt Revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 63778710
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er gendomsudlejning og ey endomsinvestering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet opnaede et resultat efter skat for & 2017/2018 pa 851.874 kr. Selskabets balancesum udgjorde pr.
30. september 2018 10.844.068 kr. og egenkapitalen udgjorde 1.125.756 kr. Selskabets udvikling, betegner
ledel sen som vaaende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets af slutning
Der er pa balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsregnskabet vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper, der som udgangspunkt
er uandredei forhold til tidligere ar.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagning:

Leeindtagyter indregnesi resultatopgerel sen for den perioden lejen vedrarer. Nettoomsagning indregnes
ekskl. moms.

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten indehol der |gjeindtaaggterne med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger.

Andredriftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger indeholder bl.a. omkostninger til administration, reklame m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, op- og nedskrivninger af vaardipapirer samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Skat:
Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmel ser omkostningsfares /
indteggtsfares i resultatopgerel sen.

Balance

Anlaggsaktiver:

Ejendomme:

Sel skabets ejendomme indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardiansadtes ved farste indregning til
kostpris. Herefter vaardiansadtes eendomme hvert ar til dagsvaardien pa balancedagen. Vaadireguleringen

CVR-nr. 33786867



Side 8 af 14

indregnesi resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.
Dagsvaadien beregnes ud fra den afkastbaserede model.

Andre anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger, hvilke er baseret pa
linesare af skrivninger over aktivernes forventede levetid.

Smaanskaffelser paindtil 13.500 kr. pr. enhed eller med indtil 3 ars forventet levetid, omkostningsfares fuldt
ud i regnskabsdret.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaadiansat ud fra en individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pade
tilgodehavender, som ske@nnes behadtet med saalig risiko.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se for tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skat og udskudt skat:

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfart som kortfristet gadd, mens den
resterende del er opfart som udskudt skat under hensadtel ser. Hensadtel se til udskudt skat daskker den skat,
der skal betales, safremt selskabets aktiver sedgestil de veadier, de er opfart til i arsregnskabet.

Udskudt skat af seettes med 22% i det omfang det kan pafalde selskabet. Der af sadtes skatteaktiver af
skattemaessige underskud. Dog nedsadtes dette, sdfremt det ikke er sandsynligt at selskabet kan anvende det
skattemaessige underskud inden for en kort arragkke.

Gaddsforpligtelser:
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Bruttoresultat ........cccceeveeeeeeeeieeeeeeeeeeen

Andre driftsomkostninger ...........c.ccocevenene

Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger .................
Ordineert resultat far skat .......cccceeveenneee
Skat af Aretsresultat ..........cccceveveeerereeeeennnnn.

AretSresultat ....ocoeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeerann

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat .......ccccceveeevieevererreeenne

Note 2017/18
kr.

.................................. 1.168.278
.................................. -44.284
.................................. 1.123.994
.................................. -26.206
.................................. 1.097.788

1 -245.914

.................................. 851.874

......................... 700.000
.................................. 151.874

.................................. 851.874
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2016/17
kr.

1.193.236
-25.777
1.167.459
-22.342
1.145.117
-355.705
789.412

1.000.000
-210.588

789.412
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017/18
kr.
6.800.000

6.800.000

6.800.000
3.000.000
3.000.000
1.044.068
4.044.068

10.844.068
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2016/17
kr.
6.800.000

6.800.000

6.800.000
0

2.925.794
2.925.794

9.725.794
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....occcoovieiiiiieceeceese e
OVErfart reSUItal .........coveeieiiereee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt .....cceeeeieeeee e

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr ........oooeeeeeeee e

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocooeverienieiiiciine

Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoovveiviiecieeveciees
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccccvvvveveeccieecieenen,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........cccccveeveneee
Skyldig SelSkaSsKat ........ccooeririririeee s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsningSPOSLEr  ......coccvveveeiiieecee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoocvvievveivnenieiene

Gaddsforpligtelser i alt ......cooevveeieeece e

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.
80.000
345.756
700.000

1.125.756
281.826
281.826

2.000.000
440.208

2.440.208

20.950
9.500
6.696.640
194.065

62.397
12.726
6.996.278

9.436.486

10.844.068
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2016/17
kr.
80.000
193.882
1.000.000

1.273.882
229.977
229.977

2.000.000
476.148

2.476.148

38.462
9.500
5.314.033
303.857

77.201
2.734
5.745.787

8.221.935

9.725.794
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Foreslaet

Regist.reret Overfart .udbytte
karﬁ\l/t'al resultat ml(jlrr](cejger;et | alt

egenkapitalen

Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccccovveveieeieee e 80.000 193.882 1.000.000 1.273.882
Betalt udbytte ........coveieeeecececeee e, 0 0  -1.000.000 -1.000.000
ATESIESUIAL ... 0 151.874 700.000 851.874
Egenkapital, Ultimo .......cccoeeeeeveieeese e 80.000 345.756 700.000 1.125.756
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2017/18
kr.

Side 13 af 14

2016/17
kr.

194.065
51.849
0

303.857
51.848
0

245914

355.705

Grundeog
bygninger
Kr.

7.060.000
0
-0

7.060.000

-260.000
0

-260.000

o|lOo O O

6.800.000

Prioritetsgad den er afdragsfri indtil 27/9-2021. Restgadden er derfor konstant kr. 2.000.000 indtil

da
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er g endomsudlgning og € endomsinvestering.

Bruttofortjeneste:
Direktionen har af konkurrencemaessige arsager fundet det hensigtsmaessigt, ikke at oplyse
omsagningen jf. arsregnskabslovens § 32.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen.

Koncernens selskaber hagfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for sel skabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets realkreditlan er der lyst pant pakr. 2.000.000 i selskabets g endomme
med en samlet bogfart veerdi pa kr. 6.800.000.
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