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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 26. januar 2015

Ulrik Thalbitzer-Foldskov Søren Einer Fehrn

Ledelsespåtegning

Direktion

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Strandlodsvej 3-5 ApS.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
som beretningen omhandler.
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Til kapitalejerne i Strandlodsvej 3-5 ApS

Den uafhængige revisors erklæringer 

Påtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for Strandlodsvej 3-5 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og
udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig
fejlinformation.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.
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København, den 26. januar 2015

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor

CVR.-nr 15 91 56 41

CHRISTENSEN  KJÆRULFF

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet.

Konklusion

Den uafhængige revisors erklæringer   - fortsat
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Hovedaktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Der forventes et tilfredsstillende resultat for 2016.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Ledelsesberetning

Selskabets formål er at drive virksomhed med handel, herunder investering i fast ejendom samt
formidling af boligudlejning samt anden i denne forbindelse hermed stående eller afledt
virksomhed.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning om måling

RESULTATOPGØRELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration m.v.

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksi s

Årsrapporten for Strandlodsvej 3-5 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer
indenårsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Årets skat, som består af årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
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BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil påvirke størrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22%.

Udlejningsejendomme værdiansættes til dagsværdi.

Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.
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2015 2014
Noter kr. kr.

-543.108 103.999
-543.108 103.999

0 0
-543.108 103.999

1 0 11.020
2 1.277.021 3.770

-1.820.129 111.249

3 400.428 -27.244

-1.419.701 84.005

Forslag til resultatdisponering
0 0
0 0

-1.419.701 84.005
-1.419.701 84.005

Resultatopgørelse 1. januar - 31. decembe r

Bruttoresultat

Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger 

Skat af årets resultat

Resultat før værdiregulering

Ordinært resultat før skat 

Regulering dagsværdi ejendomme
Resultat før finansielle poster

ÅRETS RESULTAT

Disponeret i alt
Overført resultat
Udbytte for regnskabsåret
Reserve for dagsværdi af investeringsaktiver
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2015 2014
Noter kr. kr.

4 27.100.598 0
27.100.598 0

27.100.598 0

0 258.812
Skatteaktiv 400.428 0
Andre tilgodehavender 0 50.000

400.428 308.812

700.000 11.046

1.100.428 319.858

28.201.026 319.858

Materielle anlægsaktiver

ANLÆGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender 

Likvide beholdninger

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 

Balance 31. decembe r

AKTIVER

AKTIVER I ALT 

Investeringsejendom

Mellemregning tilknyttede selskaber
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2015 2014
kr. kr.

5 80.000 80.000

6 0 0

7 -1.316.932 102.769

8 0 0

9 -1.236.932 182.769

Kassekredit 12.614.647 0
16.085.326 27.379

0 27.244
737.985 82.466

29.437.958 137.089

29.437.958 137.089

28.201.026 319.858

10 Eventualposter m.v.
11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

PASSIVER I ALT 

Anden gæld

Selskabskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte for regnskabsåret

Mellemregning tilknyttede selskaber

Kortfristede gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT

Selskabsskat

EGENKAPITAL I ALT

Reserve for dagsværdi af investeringsaktiver

PASSIVER

Balance 31. decembe r
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2015 2014
kr. kr.

1 - Finansielle indtægter
0 11.020
0 11.020

2 - Finansielle omkostninger 
584.514 0

1.192.507 3.770
1.777.021 3.770

3 - Skat af årets resultat
0 27.244

-400.428 0
-400.428 27.244

4 - Investeringsejendom
0 0

27.100.598 1.050.000
0 -1.050.000

Kostpris 31. december 27.100.598 0

0 0
0 0

Opskrivninger 31. december 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 27.100.598 0

5 - Selskabskapital
80.000 80.000

Saldo 31. december 80.000 80.000

6 - Reserve for dagsværdi af investeringsaktiver
0 0
0 0

Saldo 31. december 0 0

Noter

Rente, tilknyttede virksomheder

Rente, tilknyttede virksomheder
Øvrige finansielle omkostninger

Saldo 1. januar
Overført i henhold til resultatdisponering

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

Saldo 1. januar
Tilgang

Saldo 1. januar

Afgang

Opskrivninger 1. januar
Årets opskrivninger Pe
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2015 2014
kr. kr.

7 - Overført resultat
102.769 18.764

-1.419.701 84.005
Saldo 31. december -1.316.932 102.769

8 - Foreslået udbytte for regnskabsåret
0 0
0 0
0 0

Saldo 31. december 0 0

9 - Egenkapital i alt
182.769 98.764

0 0
-1.419.701 84.005

Saldo 31. december -1.236.932 182.769

10 - Eventualposter m.v.

11 - Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med Nordea Bank er deponeret følgende:

72743/DKC/ABH/2+1

Noter - fortsat

Hævet udbytte
Årets resultat

Pant i selskabets ejendom kr. 12.500.000 med en regnskabsmæssig værdi på kr.
27.100.598.

Saldo 1. januar
Overført i henhold til resultatdisponering

Saldo 1. januar
Udbetalt i året
Overført i henhold til resultatdisponering

Ingen.

Saldo 1. januar
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjcyNzQzIFJlZ24yMDE1CkhaNExDLUFLTjNVLTFBOEdOLTdHOERBLUNETzJKLUQ0Nk5RCmhhc2gtdsOmcmRpOiAxMmIzNjBmMzcxNTQ1MDYyNDFlNDM2MmI5MzVhMzU2YjUwMDNiNzFmNjE4Mjk5NWZjOWUzYTljNmE4YjhhOTQwCmhhc2gtYWxnb3JpdG1lOiBTSEEtMjU2CkplZyB1bmRlcnNrcml2ZXIgZG9rdW1lbnRldDoKLSBTb20gZGlyaWdlbnQKCg==
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge cGVubmVvLTU2ZDZjOTczMWM1NGQ2Ljc2NjQ4MTA1
  document_digests W3sia2V5IjoiSFo0TEMtQUtOM1UtMUE4R04tN0c4REEtQ0RPMkotRDQ2TlEiLCJkaWdlc3QiOiIxMmIzNjBmMzcxNTQ1MDYyNDFlNDM2MmI5MzVhMzU2YjUwMDNiNzFmNjE4Mjk5NWZjOWUzYTljNmE4YjhhOTQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODMuOTIuNjQuMTA=
  TimeStamp MjAxNi0wMy0wMiAxMTowNzozMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 C040GPvToQHgGgM02Z8AHcfA7sbpvDDn4rzbkBbijd8=


 
ch86zFm3lTYfkqorZuVGxq3xRhGP4eJ+FtDx1oMggEOmJIYbqiRLMtqVsyhahocIxjC4pECkahvA
nU6Jf3YF1mIn1bRtg6hKcb/DII/UPEFx8svB8BOG0wBHBrR/xmuZAd8/RfficfU90XjOxr959dw+
h/PEuqnTtaYBTssQgWWRqMG3ZFLJoMd5Q/WMdKmBbT0h1ks1zfcrPjEC8iI0U79W1ZujbgC6pFwV
D5XDWWMsaUYGqOWUJb72an+GkYB20Pf0cJSOrfXE7zBr1xE++DO8QTMVgkclWJOwpBfOTEMIZZtq
Rfwox+DyuHW3iGll1aBEb2vvo5fCDtsmWROB+A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1jQWZlZTsgR1dYOlJFU0VSVkVEOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge cGVubmVvLTU2ZDYyYzMxMTBlMDQ1LjM0NzU3NjM3
  document_digests 
  client_ip MjAzLjk4LjE4NC4xNw==
  TimeStamp MjAxNi0wMy0wMSAyMzo1NjozMyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 VP9F2mhqRC0A6XZUHK5MS966r8kmxG+J5+4glLjFY6c=


 
JQFvD5IRgRaSOeFXMOCd81SslOggs0nLrUr9M9ohBn+AxhTK4JS6jkTTOcQmRKj5JPPsJLXpiS1k
o0gbfH1V0nYfrXyqYpgW3Ty+Boudm/1DhTT+TxsS2xO2sJRhZg2g8h3w4EXiVGZIyagJG3UF0Ok/
4FZBsbmrjT7eq9jUHpVAR06Iig9xAol5bNTD3i6ViEhVg6bhidDqbXMrpI9/Hwj/nqPcMPG4GuZF
gEf31oCoTh3ciT1pYSdOfl/f/7+iA6I4lN8/Q4zunJT58wtZDtF+6Uu0Yw90Ma+7t9hcZG2KbFF6
Zg0pKfRPf384k5qJFwIl0N774BrYS3dz3HtDgg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTg1NzE4Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNzM=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TWpFeUxqazRMamMxTGpJd01nPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAwMiAxMDo0MToxMSBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUyWkRaaU5USTJNR0V4TnpVM0xqVTJNRGN6TVRnNA==

          


{"documentKey":"HZ4LC-AKN3U-1A8GN-7G8DA-CDO2J-D46NQ","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fef7520c960ba7a.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"dirigent"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe53d2bf395658c.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe814d77c92f518.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fedbf0a706c5a2d.xml"}],"version":"1.0"}

		2016-03-02T11:08:02+0000
	Original document certified by Penneo




