dagemaagensen

Statsautoriseret
Revisionsaktieselskah

Femern Business Park ApS

Lidsevej 14
4970 Redby

CVR-nr. 33784805

Arsrapport
1. juli 2020 - 30. juni 2021

10. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinere generplforsamli
b/~ 7

den el =

C

Anders Nordtorp Henriksen
Dirigent

() c.E. Christiansens Vej 56, 4930 Maribo MEDLEM AF KRESTON INTERNATIONAL ({RESTON
D Sﬂndergade 14,1. sal, 4900 Nakskov SAMARBEIDE MELLEM UAFHANGIGE STATSAUTORISEREDE REVISORER

((] slotsgade 11,4800 Nykgbing E. CVR:12 9010 38 | aa-m.dk



Femern Business Park ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erkleringer om udvidet gennemgang
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

11

12

14

15



Femern Business Park ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Femern Business Park ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Readby, den 9. november 2021

Direktion

Anders Nordtorp Henriksen



Femern Business Park ApS

Den uafthaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Femern Business Park ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Femern Business Park ApS for regnskabséret 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
cller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krazvede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Femern Business Park ApS

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 9. november 2021

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

(i rho)

Christina Wibholm
Statsautoriseret revisor
mne35784
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-r.
Stiftelsesdato
Regnskabsar
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Revisor
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Anders Nordtorp Henriksen

aage maagensen
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Lollands Bank



Femern Business Park ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og udleje fast ejendom samt hermed beslegtede formal efter direktionens

bestemmelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 udviser et resultat pa kr. 276.010, og
selskabets balance pr. 30. juni 2021 udviser en balancesum pé kr. 9.104.042, og en egenkapital pa kr. -132.338.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pévirket drets aktiviteter og
gkonomiske udvikling.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er cfter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Kapitaltab og likviditet til den fortsatte drift
Selskabets ledelse konstaterer, at der er indtradt kapitaltab jf. reglerne i selskabslovgivningen. Ledelsen forventer, at
selskabets kapital rectableres fuldt ud ved egen indtjening eventuelt kombineret med kapitaltilfarsel fra selskabets

kapitalejere.

For at sikre likviditet til driften indtil naste statusdag, har selskabets kapitalejere afgivet erklering om at
tilgodehavendet, der i denne arsrapport udger en gald pa t.kr. 3.252 ikke kreves indfriet sifremt der ikke er
likviditet hertil, samt om nedvendigt tilfare selskabet yderligere likviditet. Denne stotteerklering er geldende indtil

1. juli 2022.



Femern Business Park ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Femern Business Park ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansiclle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, sndring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, omkostninger til rivarer og hj&lpematerialer samt andre cksterne
omkostninger.

Nettooms=etning
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

drets udgang, og sifremt indt@gten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer omfatter varekab med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleveranderer samt forskydning i varebeholdningerne.



Femern Business Park ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ér 1.350 t.kr.
Andre anlag, driftsmatericl og inventar 6 ar 0%

Der afskrives ikke pd grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtgter og omkostninger indholder renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtigelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor kostprisen er hgjere end

nettorealisationsverdi, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og
omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsattes under hensyntagen til varebeholdningers
omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.



Femern Business Park ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vzrdi, reduceret med

nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfalgende

regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke pvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1inets restgzld. For obligationsldn
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveardi p
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Femern Business Park ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat ]

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11 -

2020/21 2019/20
kr. kr.
743.798 595.172
-227.514 -237.678
516.284 357.494
-178.687 -177.314
337.597 180.180
-61.587 -24.334
276.010 155.846
276.010 155.846
276.010 155.846




Femern Business Park ApS

Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlxgsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2021 2020

kr. kr.
8.731.635 6.320.404
0 0
8.731.635 6.320.404
8.731.635 6.320.404
150.000 180.000
150.000 180.000
7.500 12.096
9.891 15.246
8.000 31.000
190.169 0
6.847 8.765
222.407 67.107
372.407 247.107
9.104.042 6.567.511




Femern Business Park ApS

Balance 30. juni 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Gzld til kreditinstitutter i gvrigt

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Kapitaltab og likviditet til den fortsatte drift 4

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 6

(9]
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2021 2020

kr. kr.
81.000 81.000
-213.338 -489.348
-132.338 -408.348
0 2.637.470
58.706 0
3.252.311 2.596.383
81.173 95.763
3.392.190 5.329.616
0 300.000
4.655.561 1.187.286
73.500 73.795
1.115.129 32.475
0 52.687
5.844.190 1.646.243
9.236.380 6.975.859
9.104.042 6.567.511
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1, juli 2020
Forslag til drets resultatdisponering
Egenkapital 30. juni 2021

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat Ialt
81.000 -489.348 -408.348
0 276.010 276.010
81.000 -213.338 -132.338
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Noter
2020/21 2019/20
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 56.232 0
Regulering af udskudt skat 5.355 24.334
61.587 24.334

2. Udskudte skatteaktiver

Udskudt skatteaktiv er beregnet til kr. 294.209 og vedrerer tab ved senere salg af ejendomme til bogfart vardi samt
driftsmidler og periodeafgransningsposter. Der er alene indregnet kr. 9.891 i arsrapporten, der kan henfares til
driftsmidler og periodeafgransningsposter.

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Selskabsskat 58.706 0 0
Anden geld 3.252.311 0 0
Deposita 81.173 0 0
3.392.190 0 0

4. Kapitaltab og likviditet til den fortsatte drift

Selskabets ledelse konstaterer, at der er indtradt kapitaltab jf. reglerne i selskabslovgivningen. Ledelsen forventer, at
selskabets kapital reetableres fuldt ud ved egen indtjening eventuelt kombineret med kapitaltilfersel fra selskabets
kapitalejere.

For at sikre likviditet til driften indtil naste statusdag, har selskabets kapitalejere afgivet erklering om at
tilgodehavendet, der i denne &rsrapport udger en geeld pd t.kr. 3.252 ikke kraeves indfriet sifremt der ikke er likviditet
hertil, samt om nedvendigt tilfore selskabet yderligere likviditet. Denne stotteerklaring er geeldende indtil 1. juli 2022.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut, er der udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 11.000, der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 8.732, samt transport i huslejeindbetaling tkr.
130.
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