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Femern Business Park ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Femern Business Park ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redby, den 12. november 2019

Direktion

Anders Nor rﬁ'H(enrikscn



Femern Business Park ApS

Den uafhzngige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Femern Business Park ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Femern Business Park ApS for regnskabsaret 2018/19, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2018/19 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Femern Business Park ApS

Den uafhangige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 12. november 2019

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

“Fhdmas Hen
Statsautoriseret revisor
mne26784



Femern Business Park ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-r.
Stiftelsesdato
Regnskabsar
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Revisor
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Jyske Bank
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Femern Business Park ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og udleje fast ejendom samt hermed beslegtede formal efter direktionens

bestemmelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 udviser et resultat p kr. 18.431, og
selskabets balance pr. 30. juni 2019 udviser en balancesum pa kr. 6.688.771, og en egenkapital pa kr. -564.193.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Usikkerhed om going concern
Selskabets ledelse konstaterer, at der er indtradt kapitaltab jf. reglerne i selskabslovgivningen. Ledelsen forventer, at
selskabets kapital rectableres fuldt ud ved egen indtjening eventuelt kombineret med kapitaltilforsel fra selskabets

kapitalejere.

For at sikre at virksomheden kan fortsette driften indtil naeste statusdag, har selskabets kapitalejere afgivet
erklzring om at tilgodehavendet, der i denne arsrapport udger en gald pa tkr. 2.545 ikke kraves indfriet, samt om
nadvendigt tilfore selskabet ydereligere likviditet. Denne stetteerklaring er galdende indtil 1. juli 2020.

Ledelsen har som folge af ovenstdende aflagt &rsrapporten under forudsztning om fortsat drift.



Femern Business Park ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Femern Business Park ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflagger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtclser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og miling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomseatning, &ndring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, omkostninger til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og sifremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til radvarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleveranderer samt forskydning i varebeholdningemne.



Femern Business Park ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 1.350 t.kr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 6 ar 0%

Der afskrives ikke pd grunde

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmssige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgarelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle indtgter og omkostninger indholder renteindtagter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtigelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering af udskudt

skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvzrdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandarer, dirckte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor kostprisen er hajere end

nettorealisationsvardi, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og
omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Verdien fastszttes under hensyntagen til varebeholdningers
omsettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.



Femern Business Park ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vardi, reduceret med

nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsdr.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke svrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,

reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgald er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til 1anets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Femern Business Park ApS

Resultatopgerelse
2018/19 2017/18

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 500.715 474.200
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -292.968 -283.283
Driftsresultat 207.747 190.917
Finansielle omkostninger 1 -197.749 -267.848
Resultat for skat 9.998 -76.931
Skat af arets resultat 2 8.433 31.147
Arets resultat 18.431 -45.784
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 18.431 -45.784
Resultatdisponering 18.431 -45.784

-11 -



Femern Business Park ApS

Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver

Anleegsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2019 2018

kr. kr.
6.300.276 6.518.245
19.153 94.153
6.319.429 6.612.398
6.319.429 6.612.398
180.000 240.000
180.000 240.000
96.014 110.625
39.580 31.147
46.000 51.000
141 26.252
7.607 12.659
189.342 231.683
369.342 471.683
6.688.771 7.084.081




Femern Business Park ApS

Balance 30. juni 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter i @vrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden g=ld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 6

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantstninger 8

~

13-

2019 2018

kr. kr.
81.000 81.000
-645.193 -663.624
-564.193 -582.624
2.862.470 3.162.470
2.545.474 2.495.563
94.000 94.000
5.501.944 5.752.033
300.000 343.530
1.309.138 1.216.354
49.500 49.500
21.531 129.671
70.851 175.617
1.751.020 1.914.672
7.252.964 7.666.705
6.688.771 7.084.081




Femern Business Park ApS

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfert
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2018 81.000 -663.624 -582.624
Forslag til 4rets
resultatdisponering 0 18.431 18.431
Egenkapital 30. juni 2019 81.000 -645.193 -564.193

-14-



Femern Business Park ApS

Noter
2018/19 2017/18
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 197.749 267.848
197.749 267.848
2. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -8.433 -31.147
-8.433 -31.147

3. Udskudte skatteaktiver

Udskudt skatteaktiv er beregnet til kr. 352.558 og vedrerer tab ved senere salg af ejendomme til bogfart vardi samt
underskud til fremfersel, driftsmidler og periodeafgransningsposter. Der er alene indregnet kr. 39.580 i arsrapporten,
der kan henfares til underskud til fremfersel, driftsmidler og periodeafgrensningsposter.

4. Tilgodehavende selskabsskat
Heraf kommer kr. 23.000 forst til udbetaling i november 2020.

S. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar

Geld ti] kreditinstitutter i gvrigt 2.862.470 300.000 1.662.470
Anden gazld 2.545.474 0 0
Deposita 94.000 0 0
5.501.944 300.000 1.662.470

6. Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse konstaterer, at der er indtradt kapitaltab jf. regleme i selskabslovgivningen. Ledelsen forventer, at
selskabets kapital reetableres fuldt ud ved egen indtjening eventuelt kombineret med kapitaltilforsel fra selskabets
kapitalejere.

For at sikre virksomheden kan fortsztte driften indtil naste statusdag, har selskabet kapitalejere afgivet erklering om
at tilgodehavendet, der i denne drsrapport udger en geld pa tkr. 2.545 ikke kreves indfriet, samt om nedvendigt
tilfore selskabet yderligere likviditet. Denne stetteerklaring er galdende indtil 1. juli 2020.

Ledelsen har som folge af ovenstiende aflagt drsrapporten under forudsatning af fortsat drift.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er i grunde og bygninger tinglyst realkreditpantebrev pé tkr. 846, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. juni 2019
udger tkr. 6.300.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, er der udstedt ejerpantebreve pd i alt t.kr. 5.500, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger.

-15-



