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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for B.J.F. ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Herning, den / 2021

Direktion

Jorn From
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i B.J.F. ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for B.J.F. ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den / 2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for BJ.F. ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning og ejendommens
omkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsomkostninger som ikke
viderefaktureres og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, revisor,
juridisk assistance mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekund@r karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J.F. Holding Herning ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar Kr. 50.835.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar Kr. 30.000

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre hensatte forpligtelser
Lovpligtig forpligtelser efter boligreguleringslovens bestemmelser indregnes som hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse
1. oktober - 30. september
2018/19
2019/20  kr. 1.000
Note
BRUTTOFORTJIENESTE ..ottt 3.063.041 2.218
1 PersonaleomKOSTNINEET . .......cocueiiiiriirienieeieeie ettt ettt sttt et e sbeesbeesaeenae -40.189 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKLIVET ..eentiiiiiiiii ettt ettt s s e -671.935 -575
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiiiiinnecccceee ettt 2.350.917 1.643
Andre finansielle INALRELET .......cccceiiiiiiiiiiiiiie e 14.834 14
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOINEAET ....covtiniiiiiiiiieieriee ettt ettt sttt -689.278 -1.066
Andre finansielle OMKOSININZET ........coueriiiiiiiriiinienienieececeeeieeee e -334.487 -336
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 1.341.986 255
2 SKat af Arets TESUILAL......e.evveuirieirieieieieteiet ettt ettt aenes -295.123 -57
ARETS RESULTAT ...oooooooivimmemmmmesmsssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeeees 1.046.863 198

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESUILAL.....uuveeueeieiiieeietitieetaeeaaaeaaaeasaeaaeaaseeaaessassesasssssnsssasnsesssnessnnnsnaes 1.046.863 198

DISPONERET T ALT ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiccetctcteeeeeteteeeteeee e 1.046.863 198
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Balance 30. september
AKTIVER

Note

3 Grunde 0g bygninger..........cocceecvverueerieeneeennen.

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver.............................

ANLAEGSAKTIVER...........cccccccovviinnnn

Andre tilgodehavender ..........c..ccocevuircnnicnne
Udskudt skatteaktiv .........ccccecevveveeneneennenne.
Periodeafgraensningsposter.........c.ccceeveeveeenee.

Tilgodehavender ...............cccoccveevininnnnen.
Likvide beholdninger ................cccccocceeeenen.

OMSATNINGSAKTIVER.......................

AKTIVER .......cccccoiiiiinininiininiicici,

B.J.F. ApS 14
2019

2020  kr. 1.000

......................................................... 97.583.323  81.074
......................................................... 430.000 30
......................................................... 98.013.323  81.104
......................................................... 98.013.323  81.104
......................................................... 75.160 47
......................................................... 136.000 121
......................................................... 27.895 27
......................................................... 239.055 195
......................................................... 2.464.199 2.564
......................................................... 2.703.254 2.759
......................................................... 100.716.577  83.863
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Balance 30. september
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital............cocoriiiiiiiiiiiiiieeeeeee et
OVETTBIT TESULLAL. ... eeeneeemneeeeeneeennnnnnnnn

4 EGENKAPITAL.......cocoiiiiiitieeee sttt ettt

Andre hensatte forpligtelSer ........c.ueviririiiniriiiinintieeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccoiiiiiiiiniiiniieceeeeeeeeee

PrioritetSZ I .. cooueiiiiiiiiiieiee e e
DIEPOSILA. ...ttt ettt st bbb

5 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............c.cooiiiiiniiiiiniiiiiicccce e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........cocverieriiniiniinniienieneenienee e
Geeld til tilknyttede VirkSOMhEder ..........ccccvviviiriiiiriiiiniieiiie e
SEISKADSSKAL....c.viviiiiiiiiiiiieiiicietietet ettt
ANAEN ZRIA....ciiiiiiiiiii e
PeriodeafgransningSPOSIET ......cc.ecveiiririererieienieetete ettt ee et ene
Geld til virksomhedsdeltagere 0g 1edelse.........covvvverirernininieenineeienineecneeeen

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............cooooviiviiiiiiiniiiiiiei e

GZELDSFORPLIGTELSER ......c..cccciiiiiiiiniiiiiiiiinincescceeeee e

PASSIVER ...ttt

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

15

2019

2020  kr. 1.000
80.000 80
1.827.165 780
1.907.165 860
121.097 102
121.097 102
22.497.461 22.485
1.057.647 762
23.555.108 23.247
69.510 237
74.046.669 58.647
448.265 322
17.794 36
547.498 411
3.471 1
75.133.207 59.654
98.688.315 82.901
100.716.577 83.863
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Noter

16

2018/19

2019/20  kr. 1.000

Personaleomkostninger

LANNINZET .ttt sttt ettt st ettt 39.905 0
Andre omkostninger til s0cial STKIING ......cccocveviririiininiiniininiereneeeeece e 284 0
40.189 0

Skat af arets resultat

Beregnet skat af Arets reSUILal..........c.oviiivieiiiireieieeee e sae e 310.123 138
Regulering af udskudt SKat.........cccoovieiiiiiiiiiiiceee e -15.000 -81
295.123 57
Andre
anlaeg,
driftsmateri-
Grunde og el og
bygninger inventar

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. oKtober 2019 ......ccuiiiiiiiiiiieieteeeeeeeee e 82.936.457 30.000
ATELS HIGANG ... 17.182.066 400.000
ALGANE ittt ettt e sb et 0 0
Kostpris 30. september 2020...............ccccceeiiieriieniieniienierre e esree e eens 100.118.523 430.000
Af-/nedskrivninger 1. oktober 2019 .........ccoooiiiiiiiiiiee e -1.863.265 0
Af-/nedskrivninger pa aftheendede aktiver ...........coceviiieviiniiienecieieeeee, 0 0
Af-/MEdSKITVIINZET ...cc.eiiiiiiiiiiiiiieicccteeee ettt -671.935 0
Af-/nedskrivninger 30. september 2020.................ccocceriiiiiiinienienie e -2.535.200 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2020.................ccocoeiiiiiiniiniennnne 97.583.323 430.000
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Noter

Forslag til
resultatdis-
1/10 2019 ponering 30/9 2020

4 Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccccoevveinininiininiininincnceceneeen 80.000 0 80.000
OVerf@rt reSUILAL..........ccciviiiieciiee et 780.302 1.046.863 1.827.165

860.302 1.046.863 1.907.165

Selskabskapitalen er i 2016 opdelt i henholdsvis A- og B-anparter.
Kapitalen fordeles herefter saledes:

Nom. 20.000 A-anparter 4 kr. 1, hver A-anpart giver ret til 10 stemmer.
Nom. 60.000 B-anparter 4 kr. 1, hver B-anpart giver ret til 1 stemme.

1/10 2019 30/9 2020 Restgaeld
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser

PrioritetSZald. .....c.coeoiriiiiiriiiiiinicincecencce e 22.484.507 22.497.461 21.770.000
DEPOSILA....eouiiiiiiiiiriicieiteteeeee e e 762.612 1.057.647 0

23.247.119 23.555.108 21.770.000

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for prioritetsgeeld.
Pantet udggr kr. 22.720.000, og den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte
aktiver er kr. 69.411.240.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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