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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Freja Property ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 24. maj 2024
Direktion:

Lene Marie Hansen
direkter
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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i Freja Property ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Freja Property ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 24. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Freja Property ApS
Knokbjerg 24, 6100 Haderslev

33782667

23.juni 2011

Haderslev

1. januar - 31. december

Lene Marie Hansen, Direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa

Aabenraa Kreditbank A/S
H.P. Hanssens Gade 17, 6200 Aabenraa
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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er investering i fast ejendom samt veerdipapirer og dermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger 35,0 mio. kr.
Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke centrale forudsaetninger,
herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav.
Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme med tilsvarende beliggenhed. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af
afkastkravene. Centrale forudsetninger og falsomhed ved a&ndring af det gennemsnitlige afkastkrav
fremgar af note 2, hvortil henvises.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 2.217.906 kr. mod et overskud pa
1.298.112 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
24.563.140 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfert resultat

Freja Property ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
1.983.261 2.175.014
-636.688 -199.116
-256.094 -252.344
-2.662.811 -213.863
-1.572.332 1.509.691
1.173.115 -513.713
-399.217 995.978
2.752.670 -749.683
881.127 2.885.893
-1.152.967 -1.249.240
2.081.613 1.882.948
136.293 -584.836
2.217.906 1.298.112
2.000.000 0]
1.985.531 0]
-1.767.625 1.298.112
2.217.906 1.298.112
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt
Omsetningsaktiver

Varebeholdninger
Handelsvarer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Veardipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Freja Property ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
34.995.210 41.176.097
735.334 935.178
35.730.544 42.111.275
2.025.631 0]
96.698 35.198
2.122.329 35.198
37.852.873 42.146.473
91.359 91.359
91.359 91.359
39.822 20.555
7.012.504 4.048.708
222.987 400.000
3.433.478 1.785.424
76.097 53.059
10.784.888 6.307.746
14.285 200.559
8.478.886 1.049.672
19.369.418 7.649.336
57.222.291 49.795.809
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

11

11

12
13

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensattelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Freja Property ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
80.000 80.000
1.985.531 0]
20.497.609 22.265.234
2.000.000 0]
24.563.140 22.345.234
2.329.060 2.935.466
0] 727.039
2.329.060 3.662.505
26.309.428 21.387.981
155.054 453.839
267.245 376.475
26.731.727 22.218.295
663.926 1.109.549
2.122.002 0
0 9.295

281.188 113.312

0 254.844

470.003 0
4.000 69.000
57.245 13.775
3.598.364 1.569.775
30.330.091 23.788.070
57.222.291 49.795.809

Penneo dokumentnggle: 6 TWET-V71F3-1EGH8-XPCKZ-GLULN-505ZK



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2023
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for
nettoopskrivning

Freja Property ApS
Arsrapport 2023

efter indre Foresldet

Anpartskapital vardis metode Overfgrt resultat udbytte | alt
80.000 0 20.967.122 2.000.000 23.047.122

0 0 1.298.112 0 1.298.112

0 0 0 -2.000.000 -2.000.000

80.000 0 22.265.234 0 22.345.234

0 1.985.531 -1.767.625 2.000.000 2.217.906

80.000 1.985.531 20.497.609 2.000.000 24.563.140
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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Freja Property ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatningen, som primaert bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i
resultatopgerelsen safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til drift, vedligeholdelse og administration af
investeringsejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.
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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved afhandelse af anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tillknyttede virksomheder foretages fuld elimine-
ring af intern avance og tab uden hensytagen til ejerandele.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien af
investeringsejendomme opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestrsmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien
reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre
renoveringsarbejder m.v.

Vardreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veardiforringelse.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.
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Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. De objektive indikato-
rer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(borskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af
kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.
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Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Usikkerhed om indregning og maling

Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved opgegrelsen af
dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme.

Centrale forudsatninger for opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme bestar af primaert af boligejendomme, og i mindre udstraekning af
erhvervsejendomme. Ejendommene er beliggende i Haderslev og Aabenraa Kommune.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et normaliseret driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model (niveau 3 i
dagsveerdihierakiet).

Den primaere usikkerhed knytter sig til fastsettelsen af afkastkravene.

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 7,3 % pr. 31. december 2023 (2022: 6,9 %). Afkastkravet er
opgjort separat for hver ejendom, og det mindste afkastkrav udger 6,1 %, mens det hgjeste udger 9,25
%.

Falsomhed ved e&ndringer i det gennemsnitlige afkastkrav:

Ved en reduktion af det gennemsnitlige afkastkrav pa -1,0 % til 6,3 %, vil dagsvaerdien andres til
40.570 tkr., svarende til en dagsvaerdiforggelse pd 5.575 tkr.

Ved en reduktion af det gennemsnitlige afkastkrav pa -0,5 % til 6,8 %, vil dagsverdien sendres til
37.577 tkr., svarende til en dagsveerdiforggelse pd 2.582 tkr.

Ved en forggelse af det gennemsnitlige afkastkrav pa +0,5 % til 7,8 %, vil dagsvardien andres til
32.745 tkr., svarende til en dagsvardireduktion pa -2.250 tkr.

Ved en forggelse af det gennemsnitlige afkastkrav pa +1,0 % til 8,3 %, vil dagsvardien aendres til
30.767 tkr., svarende til en dagsvaerdireduktion pa -4.228 tkr.

Det er forudsat, at det normaliserede driftsresultat er uaendret i fglsomhedsberegningerne.

kr. 2023 2022

Personaleomkostninger

Lenninger 616.932 191.643

Andre omkostninger til social sikring 13.831 7.473

Andre personaleomkostninger 5.925 0
636.688 199.116

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede 2 1

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 272.532 142.015
Realiserede kursgevinster ved omlagning af geeld 574.445 2.731.772
Andre finansielle indteaegter 34.150 12.106

881.127 2.885.893

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 38.706 18.456
Andre finansielle omkostninger 1.114.261 1.230.784
1.152.967 1.249.240
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kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Afskrivninger

Af- 0g nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Freja Property ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
470.113 2.108.765
-606.406 -1.523.929
-136.293 584.836

Andre anlag,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
21.690.459 1.847.174 23.537.633
3.436.298 56.250 3.492.548
-10.790.300 0 -10.790.300
14.336.457 1.903.424 16.239.881
19.485.638 0 19.485.638
1.173.115 0 1.173.115
20.658.753 0 20.658.753
0 911.996 911.996
0 256.094 256.094
0 1.168.090 1.168.090
34.995.210 735.334 35.730.544

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaeegsaktiver henvises til note 13.

Vardireguleringen pd 1.173 t.kr. er fort i resultatopgerelsen som dagsvaerdiregulering pa

investeringsejendomme, og den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023, pa 34.995. t.kr., er
saledes udtryk for dagsvaerdien pr. statusdagen. Der henvises i gvrigt til note 2.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i

tilknyttede Andre

kr. virksomheder tilgodehavender | alt
Kostpris 1. januar 2023 40.000 88.098 128.098
Tilgange 0 61.500 61.500
Kostpris 31. december 2023 40.000 149.598 189.598
Vardireguleringer 1. januar 2023 -40.000 -52.900 -92.900
Arets resultat 2.752.670 0 2.752.670
Overforsel -727.039 0 -727.039
Vardireguleringer 31. december 2023 1.985.631 -52.900 1.932.731
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 2.025.631 96.698 2.122.329
Tilknyttede virksomheder

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
Torvet 3 ApS Haderslev 100,00 %
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Noter

Veardipapirer og kapitalandele

Dagsverdioplysninger
kr.

Freja Property ApS
Arsrapport 2023

Bgrsnoterede aktier

Dagsveerdi 31. december 14.285
Arets urealiserede @ndringer i dagsvardien, indregnet i resultatopggrelsen -14.176
Dagsveerdiniveau 1
Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har usendret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 26.448 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Geldialt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 26.820.138 510.710 26.309.428 0
Geeld til banker 308.270 153.216 155.054 0
Deposita 267.245 0 267.245 0

27.395.653 663.926 26.731.727 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet kautionerer for realkreditgaeld i dattervirksomheden Torvet 3 ApS. Restgalden udger 28.109

t.kr. pr. statusdagen.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FLD Invest ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geald over for realkreditinstitutter og kreditinstitutter i gvrigt er stillet
pant eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en vaerdi af 28.114 t.DKK. Den samlede
regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 34.995 t.DKK.
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