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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2016 for BLN Ejendomme Il ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Den valgte praksis anses for
hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 14. februar 2017

Direktion

B e ol e

Bent Lorentz Nielsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i BLN Ejendomme Il ApS

Konklusion
V1 har revideret arsregnskabet for BLN Ejendomme 11 ApS for perioden 1. januar - 31. december

2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i
drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
lengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 14. februar 2017
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVRnr. 359893 15

——

Sven Westergaard
Cand. merc. aud.
Reg. revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud, som af selskabets ledelse vurderes som

tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i det efterfplgende regnskabsar.
Betydningsfulde hzndelser indtruffet efter statusdag

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentligt indflydelse
pd bedgmmelsen af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BLN Ejendomme 1l ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler

for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af a@ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

'regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “lejeindtegter”, "ejendommens

driftsomkostninger" samt "andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter
Lejeindtzgter omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forbrugsafgifter, forsikringer,

reparation og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 40 ar 0-10%

Aktiver med en kostpris pa under den skattemassige grense for smiinventar indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre

driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pid grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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RESULTATOPGUJRELSE
1. JANUAR til 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE
Af- og nedskrivninger

DRIFTSRESULTAT

Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

Side 12

2015

2016 t.kr.
436.280 454
-96.703 -97
339.577 357
64.654 52
-2.825 -5
401.406 404
-88.874 -98
312.532 306
312.532 306
312.532 306



BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

3 Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

ANLZEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 13

7.875.952

2015

2016 t.kr.
5.783.979 5.880
5.783.979 5.880
5.783.979 5.880
43.815 9
1.843.672 1.608
1.887.487 1.617
204.486 106
2.091.973 1.723

7.603



BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2015
2016 t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 6.878.181 6.565
4 EGENKAPITAL 6.958.181 6.645
Hensattelse til udskudt skat 717.255 738
HENSATTE FORPLIGTELSER 717.255 738
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 17
5  Selskabsskat 59.208 74
Anden gzld 124.308 129
Kortfristede gzeldsforpligtelser 200.516 220
GALDSFORPLIGTELSER 200.516 220
PASSIVER 7.875.952 7.603

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016
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2015
2016 t.kr.
1 Af- og nedskrivninger
Bygninger 96.703 97
96.703 97
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 109.208 118
Regulering af udskudt skat -20.334 -20
88.874 98
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 6.364.197
Tilgang i arets Igb 0
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2016 6.364.197
Af-/nedskrivninger, primo -483.515
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger -96.703
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -580.218

5.783.979



4 [Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

5 Selskabsskat
Selskabsskat, primo
Skat af arets resultat
Betalt indkomstskat i regnskabsaret
Betalt ordinar acontoskat

NOTER

Forslag til

resultatdispo-
Primo nering Ultimo
80.000 0 80.000
6.565.649 312.532 6.878.181
6.645.649 312.532 6.958.181
2015
2016 t.kr.
73.852 88
109.208 118
-73.852 -88
-50.000 -44
59.208 74

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der foreligger ingen oplysninger om eventualforpligtelser mv.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen oplysninger om pantstninger eller sikkerhedsstillelser.
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