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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2018/19 for BLN Ejendomme IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 2. december 2019

Direktion

&/M ot e

Bent Lorentz Nielsen
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i BLN Ejendomme II ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BLN Ejendomme I ApS for regnskabsdret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for #rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstilie driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hagjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Grani Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandi ghederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gore opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortszite driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven,

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby §j., den 2. december 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-ar. 34 20 99 36

St

orten Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne3 1448
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet BLN Ejendomme II ApS
Niels Pedersensvej 7
2670 Greve
CVR-nr.: 33782306
Stiftet: 30. juni 2011
Hjemsted: Greve
Regnskabsir: 1. oktober - 30. september
Direktion Bent Lorentz Nielsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;j.
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Grant Thornion, Statsautoriseret Revisionsparmerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger kr. 1.242.944 mod kr. 65.449 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor kr. 391.094 mod kr. 245.244 sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Arets resultat og balancesum er pavirket af fusionen med BLN Ejendomme ApS, der blev anskaffet 1.
oktober.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BLN Ejendomme I1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkeite regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner. Ved
koncerneintern fusion anvendes book-value metoden.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede
regnskabsmacssige sken af belob, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomstning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,

arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetningen omfatter arets indteegter fra udlejening af fast ejendom.
Ejendommens driftsudgifter omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommene,

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver,

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p4 grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ér 0-10%

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgarelsen,

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, miles til dagsvardi (berskurs)
pa balancedagen.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskahsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pi
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvzardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.242.944 65.449
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -598.498 -41.510
Driftsresultat 644.446 23.939
Andre finansielle indteegter 9.117 317.424
1 Qvrige finansielle omkostninger -135.674 -23.702
Resultat far skat 517.889 317.661
Skat af 4rets resultat -126.795 -72.417
Arets resultat 391.094 245.244
Forslag til resultatdisponering:
Overferes til overfart resultat 391.094 245244
Disponeret i alt 391.094 245.244
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2019 2018

Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger 18.833.619 1.882.117
Materielle anlegsaktiver i alt 18.833.619 1.882.117
Anlzgsaktiver i alt 18.833.619 1.882.117
Oms=xtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.986 8.236
Tilgodehavende selskabsskat 0 1.759
Andre tilgodehavender 319.909 2.406.771
Tilgodehavender i alt 350.895 2.416.766
Andre vardipapirer og kapitalandele 0 7.478.086
Veardipapirer 1 alt 0 7.478.086
Likvide beholdninger 90.766 39.687
Omsztningsaktiver i alt 441.661 9.934.539
Aktiver i alt 19.275.280 11.816.656
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Balance 30. september

Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2019 2018
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 11.084.179 10.693.083
Egenkapital i alt 11.164.179 10.773.083
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 3.057.741 101.894
Hensatte forpligtelser i alt 3.057.741 101.894
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 131.544 0
Anden geld 3.757.283 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.888.827 0
Kortfristet del af langfristet gald 560.000 0
Geld til pengeinstitutter 436 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 37.000 17.000
Selskabsskat 155.823 27.014
Anden geld 411.274 897.665
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.164.533 941.679
Gezldsforpligtelser i alt 5.053.360 941.679
Passiver i alt 19.275.280 11.816.656
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 135.674 23.702
135.674 23.702
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2018 2.214.197 2.214.197
Tilgang ved fusion 22.086.125 0
Kostpris 30. september 2019 24.300.322 2.214.197
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 -332.080 -290.570
Tilgang ved fusion -4.536.125 0
Arets afskrivninger -598.498 -41.510
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 -5.466.703 -332.080
Regnskabsmzssig veerdi 30. september 2019 18.833.619 1.882.117
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2018 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2018 10.693.085 10.447.839
Arets overferte overskud eller underskud 391.094 245.244
11.084.179 10.693.083
5. Geld tl realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 191.544 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -60.000 0
131.544 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

6. Anden gzid

Anden gld i alt

Heraf forfalder inden for | ar

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

306/9 2019 30/9 2018
kr. kr.
4.257.283 0
-500.000 0
3.757.283 0
1.757.283 0

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 192 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2019 udger 4.360 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 25 tkr. til sikkerhed for geld til grundejer- og

lejlighedsforeninger.
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